Offentliche Urkunde

Vorvertrag

zum Abschluss eines Baurechtsvertrags
fiir eine alpine Freiflachen-Photovoltaik-Grossanlage

Gemeinde Davos, offentlich-rechtliche Kérperschaft mit Sitz in Davos GR
(UID: CHE-115.065.084)
Berglistutz 1, 7270 Davos Platz

vertreten durch den Kleinen Landrat und dieser wiederum durch
Herr Wilhelm, Philipp, Landammann
Herr Menn, Conradin, Rechtskonsulent

als Eigentiimerin des Grundstiicks Nr. 1920 in Davos

und

- Grundeigentiimerin bzw. Dienstbarkeitsgeberin genannt -

Energie Thun AG, mit Sitz in Thun BE
(UID: CHE-102.720.608)
Industriestrasse 6, 3600 Thun

vertreten durch die mit Kollektivunterschrift zu zweien Zeichnungsberechtigten
Vorname Name, geb. 00.00.0000, von Ort KT, in Ort KT, Funktion
Vorname Name, geb. 00.00.0000, von Ort KT, in Ort KT, Funktion

Energie Wasser Bern, selbstdandige, autonome &ffentlich rechtliche Anstalt
der Gemeinde Bern mit Sitz in Bern BE

(UID: CHE-109.954.395)

Monbijoustrasse 11, 3011 Bern

vertreten durch die mit Kollektivunterschrift zu zweien Zeichnungsberechtigten
Vorname Name, geb. 00.00.0000, von Ort KT, in Ort KT, Funktion
Vorname Name, geb. 00.00.0000, von Ort KT, in Ort KT, Funktion



3. EWD Elektrizitatswerk Davos AG, mit Sitz in Davos GR
(UID: CHE-103.187.651)
Talstrasse 35, 7270 Davos Platz

vertreten durch die mit Kollektivunterschrift zu zweien Zeichnungsberechtigten
Vorname Name, geb. 00.00.0000, von Ort KT, in Ort KT, Funktion
Vorname Name, geb. 00.00.0000, von Ort KT, in Ort KT, Funktion

4, IWB Energie Schweiz AG, mit Sitz in Basel BS
(UID: CHE-148.502.571)
c¢/o IWB Industrielle Werke Basel, Margarethenstrasse 40, 4002 Basel

vertreten durch die mit Kollektivunterschrift zu zweien Zeichnungsberechtigten
Vorname Name, geb. 00.00.0000, von Ort KT, in Ort KT, Funktion
Vorname Name, geb. 00.00.0000, von Ort KT, in Ort KT, Funktion

- Dienstbarkeitsnehmerin genannt -

vereinbaren Folgendes:

I AUSGANGSLAGE

1 Die Dienstbarkeitsnehmerin plant den Bau und Betrieb einer alpinen Photo-
voltaik-Grossanlage (nachfolgend «alpine PVA» oder «Bauwerk» genannt)
unter anderem nach den Bestimmungen von Art. 71a Energiegesetz (EnG)
auf dem Grundstick Nr. 1920, Grundbuch Davos, welches im Alleineigentum
der Dienstbarkeitsgeberin steht (vgl. zum Beschrieb des Grundstlicks nach-
stehende Zziff. III). Die alpine PVA umfasst nebst den Unterkonstruktionen
und PV-Paneelen weitere fir den Bau und Betrieb der Anlage notwendigen
Bauten und Bauteile sowie Leitungen und Anschlussleitungen, Nebenanlagen
und Einrichtungen wie beispielsweise Unterwerk, Transformatoren, Kabeltras-
sen, Flurwege, Montageflachen, Einhausungen, Ertlichtigungen von beste-
henden Verkehrswegen, Schutzeinrichtungen etc. (vgl. zum Beschrieb des
Bauvorhabens nachstehende Rz. 18). Die flr die Errichtung der alpinen PVA
erforderliche Flache kann noch nicht abschliessend festgelegt werden und ist
von der finalen Ausarbeitung des Bauprojekts und der fiir die Realisierung der
alpinen PVA notwendigen Bewilligungen (insbesondere Baubewilligung und
Plangenehmigungsverfligung) abhangig. Ebenfalls noch nicht definitiv festge-
legt sind Lage und Linienflihrung der erforderlichen Erschliessungsanlagen
(Leitungen, elektrische Kabel usw.).

2 Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien, die fir die Realisierung der
alpinen PVA erforderlichen Dienstbarkeiten nachfolgend soweit mdoglich ver-
bindlich zu regeln, und verpflichten sich im Rahmen des vorliegenden Vorver-
trags einen Hauptvertrag abzuschliessen und darin folgende Rechte zu be-
grinden:
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- Errichtung eines selbststéndigen und dauernden Baurechts zu Guns-
ten der Dienstbarkeitsnehmerin und zu Lasten des Grundstiicks
Nr. 1920, Grundbuch Davos, flir die alpine PVA (vgl. dazu nachste-
hende Ziff. IV sowie V)

VORVERTRAG UND VERPFLICHTUNG ZUM ABSCHLUSS DES HAUPT-
VERTRAGS

VERPFLICHTUNG ZUM ABSCHLUSS DES HAUPTVERTRAGS

Die Dienstbarkeitsnehmerin ist berechtigt, sobald die rechtskraftige Baube-
willigung flr den Bau der alpinen PVA vorliegt, den Abschluss des Hauptver-
trags gemass den nachfolgenden Bestimmungen in Ziff. IV-V zu verlangen
und die Dienstbarkeitsgeberin verpflichtet sich, auf erste Aufforderung der
Dienstbarkeitsnehmerin hin, die flir den Hauptvertrag notwendigen Unter-
schriften und Mitwirkungshandlungen zu leisten.

Die Parteien werden sich bis Abschluss des Hauptvertrages noch uber fol-
gende Punkte einigen:

e Konkretes Ausmass und ortliche Lage der auszuscheidenden Baurechts-
flache.

WEITERE BESTIMMUNGEN ZUM VORVERTRAG

Der Abschluss dieses Vorvertrages erfolgt unter der Bedingung der in Rechts-
kraft erwachsenen Zustimmung der zustandigen Gemeindeorgane der Ge-
meinde Davos zur alpinen PVA sowie der Zustimmung der zustandigen Gre-
mien der Dienstbarkeitsnehmerin.

Die Parteien haben Kenntnis davon, dass zwischen der Dienstbarkeitsgeberin
und der Davos Klosters Bergbahnen AG ein Baurechtsvertrag vom 15. De-
zember 2000 (Beleg 1349) existiert, wonach der Davos Klosters Bergbahnen
AG auf dem Grundstick Nr. 1920, Grundbuch Davos ein selbstdndiges und
dauerndes Baurecht (Grundstiick Nr. D6560) gewahrt wird. Die Dienstbar-
keitsgeberin verpflichtet sich, auf den Zeitpunkt der Unterzeichnung des Vor-
vertrages hin, auf eine Vereinbarung zwischen der Dienstbarkeitsgeberin, der
Davos Klosters Bergbahnen AG und der Dienstbarkeitsnehmerin hinzuwirken,
welche im Falle der Realisierung der alpinen PVA durch die Dienstbarkeits-
nehmerin auf erste Nachfrage der Dienstbarkeitsnehmerin vollzogen wird und
wonach der fir die alpine PVA vorgesehene Baurechtsperimeter nicht mehr
mit der Baurechtsflache des Grundstiicks Nr. D6560 belastet wird.

Der Vorvertrag tritt mit dessen 6ffentlicher Beurkundung in Kraft und endet
durch Erfillung (Abschluss Hauptvertrag).

Im Zusammenhang mit dem Abschluss dieses Vorvertrages ist keine Entscha-
digung geschuldet.
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Die dieses Vorvertrages wegen ergehenden Beurkundungskosten werden von
der Dienstbarkeitsnehmerin getragen.

Gerichtsstand fir allfallige Streitigkeiten aus dem Vorvertrag ist Davos.

Die vorliegende Urkunde wird in einem Original-Exemplar ausgefertigt, wel-
ches beim Grundbuchamt Davos verbleibt.

Die Vertragsparteien erhalten die von ihnen gewtinschte Anzahl beglaubigter
Kopien.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Gemeinde Davos ist Alleineigentiimerin des folgenden Grundstiicks im
Grundbuch Davos:

Liegenschaft Nr. (1748)1920
Plan Nr. 83, Totalp, Parsenn, Davos Dorf

Gesamtflache: 2'986'935 m2

Bergstation Sesselbahn Meierhoftali Vers.Nr. 1-537F
Trafo/Pumpstation Totalp Vers.Nr. 1-537N
Talstation Luftseilbahn Vers.Nr. 1-537Q

Schirmbar Totalp Vers.Nr. 1-537R

Terrasse Schirmbar Totalp Vers.Nr. 1-537R-A
Bergstation (im BR) Vers.Nr. 1-537D

Weide, Strasse, Bach, Teich, Ubrig vegetationslos

Erwerbstitel

Aufnahme Grundstiick 31.12.1929 Beleg 1,
Namensanderung 05.02.2010 Beleg 189

Anmerkungen

2407: Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung:
"6ffentliche Schutzzonen der Quellen im Parsenngebiet"
11.09.2001 Beleg 980

Vormerkungen
Keine
Dienstbarkeiten und Grundlasten

19600714.1: Last: Selbsténdiges und dauerndes Recht

Baurecht fir Anlagen der Luftseilbahn Parsennhitte/Weissfluhjoch,
gliltig fur 99 Jahre

Verselbstandigt als Grundstiick Nr. D3578

14.07.1960 Beleg 335



19740628.7: Last: Durchleitungsrecht flir Abwasserleitung und elektrische
Kabel

Zugunsten Davos Klosters Bergbahnen AG, mit Sitz in Davos GR,

UID CHE-105.769.522

28.06.1974 Beleg 410, 03.12.2003 Beleg 1783

19821230: Last: Bau- , Uberspannungs- und Druchleitungsrechte fiir die
Luftseilbahn Totalpsee-Weissfluhjoch, Frist bis: 10.05.2081

Zugunsten Grundstick Nr. (1769)2034

30.12.1982 Beleg 1765

20001215.6: Last: Selbstandiges und dauerndes Recht

Ubertragbares Baurecht fir Transportanlagen, wie Bahnen samt Berg- und
Talstationen, Beschneiungsanlagen, etc., Frist bis: 31.12.2050
Verselbstandigt als Grundstlick Nr. D6560

15.12.2000 Beleg 1349

Grundpfandrechte
Keine
Weitere Feststellungen

Die geplante Baurechtsflache ist mit Ausnahme des Baurechts (vgl. Rz. 6 so-
wie Rz. 13 - Beschrieb des Grundstlicks Nr. 1920) frei von Miet-, Pacht- oder
anderen Nutzungsverhaltnissen.

BEGRUNDUNG EINES BAURECHTS

EINRAUMUNG DES BAURECHTS

Die Dienstbarkeitsgeberin als Grundeigentiimerin verpflichtet sich, gemass
den Bestimmungen dieses Vorvertrags der Dienstbarkeitsnehmerin am hier-
vor beschriebenen Grundstick Nr. 1920, Grundbuch Davos (vgl. Beschrieb
des Grundstiicks in vorstehender Zziff. III) hinsichtlich einer Teilflache von
rund 140'000 m? ein selbstandiges und dauerndes Baurecht geméass Art. 675
und Art. 779 ff. ZGB einzurdumen.

Das Baurecht wird im Grundbuch auf der Liegenschaft Nr. 1920, Grundbuch
Davos, zu Gunsten der Dienstbarkeitsnehmerin, einzutragen sein. Es ist als
Grundstiick in das Grundbuch aufzunehmen und dafiir ein neues Grundbuch-
blatt zu eréffnen.
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UMFANG UND INHALT DES BAURECHTS

Umfang

Das Baurecht umfasst eine noch genauer festzulegende Teilflache von rund
140’000 m2 innerhalb des in beiliegendem Situationsplan vom [Datum] (Bei-
lage XY) festgelegten Perimeters auf der Liegenschaft Nr. 1920, Grundbuch
Davos.

Der Situationsplan vom [Datum] wird von den Parteien als richtig anerkannt
und unterzeichnet. Ein Exemplar des Situationsplanes wird als Beilage eeeee
mit dieser Urkunde aufbewahrt.

Bauvorhaben

Die Dienstbarkeitsnehmerin ist berechtigt, auf dem Baurechtsgrundstiick im
Rahmen der eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorgaben sowie
gemass vorliegendem Vertrag eine alpine PVA sowie die hierfiir notwendigen
Bauten und Bauteile, Leitungen und Anschlussleitungen, Nebenanlagen, Ein-
richtungen und Anlagen (nachstehend auch «Bauwerk» genannt) auf und
unter dem Boden zu erstellen, zu erhalten und zu betreiben. Samtliche mit
der alpinen PVA zusammenhangenden Bauwerke sowie die elektrischen Anla-
gen dazu ab der Niederspannungsverteilung in den Transformatorenstationen
der EWD AG (Schnittstelle) auf dem Baurechtsgrundstiick stehen im Eigentum
der Dienstbarkeitsnehmerin.

Der Dienstbarkeitsnehmerin wird flir den Bau, den Betrieb sowie den Unter-
halt der alpinen PVA das Recht eingeraumt, die Alpstrasse (Stltzalpstrasse
ab Wolfgang via Totalp, Stitzalp bis Parsennhiitte sowie anschliessend den
Totalpweg) bis zur Baurechtsflache als Zufahrtstrasse zu benutzen, soweit die
betroffenen Grundstlicke im Eigentum der Gemeinde Davos stehen oder diese
mit einem &6ffentlichen Fahrrecht belastet sind. Im Weiteren ist das Erwirken
von allfélligen Fahrrechten Sache der Dienstbarkeitsnehmerin.

Die Dienstbarkeitsnehmerin ist verpflichtet, die jeweils giltigen Vorschriften
fir die alpine PVA einzuhalten. Die baupolizeilichen Vorschriften und Bewilli-
gungen bleiben in jedem Falle vorbehalten.
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UBERTRAGUNG DES BAURECHTES UND UBERTRAGUNGSBESCHRAN-
KUNGEN

Ubertragbarkeit

Das Baurecht ist libertragbar und vererblich. Bei der Ubertragung des Bau-
rechtes gehen alle dinglichen und realobligatorischen Rechte und Pflichten
(mit allfalligen spateren Anderungen oder Ergadnzungen) auf den Erwerber
Uber.

Zustimmungsvorbehalt

Fur die Ubertragung des Baurechts sowie die Einrdumung von Unterbaurech-
ten hat die Dienstbarkeitsnehmerin die Zustimmung der Dienstbarkeitsgebe-
rin einzuholen. Die Dienstbarkeitsgeberin darf ihre Zustimmung nur verwei-
gern, wenn die Erflillung der Verpflichtungen der Dienstbarkeitsnehmerin,
insbesondere die Pflicht der Bezahlung des Baurechtzinses, ernsthaft gefahr-
det wird.

Vorkaufsrechte

Der Dienstbarkeitsgeberin steht von Gesetzes wegen ein Vorkaufsrecht am
Baurechtsgrundstlick zu. Das Vorkaufsrecht der Dienstbarkeitsnehmerin am
baurechtsbelasteten Boden wird dagegen aufgehoben.

Besondere Bestimmungen fiir die Ubertragung auf die Betreiberge-
sellschaft

Nach Erhalt der rechtskraftigen Bewilligungen und unter Vorbehalt des Inves-
titionsentscheides durch die Dienstbarkeitsnehmerin fur die Realisierung der
alpinen PVA, wird die Dienstbarkeitsnehmerin eine Betreibergesellschaft flir
den Bau und Betrieb der alpinen PVA in Form einer Aktiengesellschaft mit Sitz
in Davos, errichten. Die Dienstbarkeitsnehmerin wird den vorliegenden Vor-
vertrag bzw. den gestitzt darauf abgeschlossenen Hauptvertrag (und damit
das Baurecht und die weiteren Dienstbarkeiten) auf diese Betreibergesell-
schaft (ibertragen. Die Ubertragung des Baurechts (sowie der weiteren
Dienstbarkeiten) ist vom Zustimmungserfordernis gemass vorstehender
Rz. 21 ausgenommen. Die Grundeigentimerin bzw. Dienstbarkeitsgeberin
verzichtet flr diesen Fall iberdies auf ihr gesetzliches Vorkaufsrecht.
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BEGINN UND DAUER DES BAURECHTS, FOLGEN DES ABLAUFS DER
BAURECHTSDAUER

Beginn, Dauer und Untergang

Das Baurecht beginnt dinglich wie auch obligatorisch mit dem Grundbuchein-
trag und endet 40 (vierzig) Jahre danach. Die Dienstbarkeitsnehmerin ist be-
rechtigt, den Baurechtsvertrag durch einseitige schriftliche Erklarung um wei-
tere 40 (vierzig) Jahre und anschliessend um weitere 19 (neunzehn) Jahre zu
verlangern. Die entsprechende Erkldarung muss jeweils spatestens 36 Monate
vor Ablauf der vereinbarten Dauer bei der Dienstbarkeitsgeberin eintreffen.

Heimfall

Ordentlicher Heimfall ohne Riickbauverpflichtung

Wird der Baurechtsvertrag nicht verlangert, geht das Baurecht nach Ablauf
der Vertragsdauer unter und die auf dem Baurechtsgrundstiick erstellten Bau-
werke, inklusive des Rickbaufonds gemass Rz. 51 ff., gehen in das Eigentum
der Grundeigentlimerin Uber, und zwar nach Massgabe der gesetzlichen Be-
stimmungen Uber die Folgen beim Ablauf der Baurechtsdauer (Art. 779c und
779d ZGB) sowie den vertraglichen Bestimmungen, sofern die Grundeigenti-
merin nicht den Riickbau der Bauwerke gemass Rz. 30 verlangt.

Die Grundeigentimerin hat der Dienstbarkeitsnehmerin fiir die heimfallenden
Bauwerke eine Entschadigung in der Hohe des Marktwerts der Bauwerke zu
leisten. Der Marktwert wird unter Berlicksichtigung der dannzumal massgeb-
lichen Kriterien (namentlich technisch, wirtschaftlich, umweltseitig, rechtlich,
politisch) beurteilt und setzt sich zusammen aus dem Nettobarwert der Er-
trage wahrend der Restlaufzeit zuzilglich Buchwert der mit Ende der Restlauf-
zeit noch nicht vollstédndig abgeschriebenen Bauwerke. Der Buchwert wird auf
Basis eines zeit- und fachgemass unterhaltenen, instandgesetzten und wo flr
die restliche Betriebszeit nétig erneuerten Zustands berechnet. Die Restlauf-
zeit wird durch die Ubrige Nutzungsdauer der zum Zeitpunkt des Heimfalls
installierten PV-Module definiert. Flr die PV-Module wie auch die tbrigen Bau-
werke wird auf die Nutzungsdauer gemass Wegleitung zur Auflistung der In-
vestitionskosten des BFE in ihrer Version 1.1 vom 31. Mai 2023 abgestellt.

Zur Herleitung des Nettobarwerts werden die Ertréage (Netto-Cash-Flows)
Uber die Restlaufzeit mit einem Kapitalkostensatz diskontiert, der sich an den
Kapitalkostensatzen flir erneuerbare Energien des Bundesamtes flir Energie
(BFE) orientiert. Zur Berechnung der Cash-Inflows wenden die Parteien bei
Vorliegen eines Strom- und Herkunftsnachweisabnahmevertrags die vertrag-
liche Vergltung an. Fur den Fall, in welchem kein Abnahmevertrag existiert
(bzw. falls ein Strom- und Herkunftsnachweisabnahmevertrag existiert, die-
ser jedoch die Restlaufzeit nicht abdeckt) wenden die Parteien ein gegenseitig
abgestimmtes Strompreisszenario flir Photovoltaik Grossanlagen an.
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Die Kosten flir den Rickbau und die Wiederherstellung des Vorzustands der
Baurechtsflache sind (unter Abzug der Summe des Rlickbaufonds) in der Be-
stimmung des Marktwertes ebenfalls zu berlicksichtigen. Zur Klarstellung: Ist
der Rickbaufonds grdsser als die Kosten flir den Rickbau und die Wiederher-
stellung des Vorzustands, so ist der Marktwert um die Differenz zu erhéhen.

Die Parteien sagen sich eine Festlegung des Marktwerts nach gutem Treu und
Glauben zu. Sollten sich die Parteien trotzdem nicht auf den Marktwert der
Bauwerke einigen kénnen, wird dieser durch einen von den Parteien gemein-
sam zu bestimmenden, unabhangigen Experten abschliessend bestimmt.
Kdnnen sich die Parteien nicht auf einen Experten einigen, erfolgt die Bewer-
tung durch einen vom zustandigen Gericht festzulegenden Experten.

Die Bezahlung der Heimfallentschadigung erfolgt Zug um Zug gegen Abgabe
der Erkldrung betreffend Ubertragung des Baurechts auf die Grundeigentii-
merin zuhanden des Grundbuchamtes.

Rickbauverpflichtung der Dienstbarkeitsnehmerin

Die Grundeigentimerin kann durch Anzeige bis spatestens zwei Jahre vor
dem Ablauf der Vertragsdauer verlangen, dass die Dienstbarkeitsnehmerin
das Baurechtsgrundstick im urspriinglichen Zustand der Grundeigentiimerin
und Dienstbarkeitsgeberin zuriickgibt. In diesem Fall hat die Dienstbarkeits-
nehmerin auf den Zeitpunkt der Beendigung des Vertragsverhaltnisses die
Bauwerke gemass den Auflagen in der Baubewilligung zurtickzubauen, zu ent-
fernen und den urspringlichen Zustand entsprechend wiederherzustellen.
Von der Rickbaupflicht ausgenommen sind in den Untergrund verbohrte Ver-
ankerungen sowie weitere Bauteile (z.B. Leitungen), sofern ein Verbleib der
Verankerungen und/oder Bauteile im Untergrund gemass den im Rickbau-
zeitpunkt geltenden Vorschriften zuldssig ist und die zurtickbleibenden Ver-
ankerungen und/oder weitere Bauteile die Bewirtschaftung der Parzelle nicht
negativ beeintrachtigen.

Eine Heimfallentschadigung ist in diesem Falle nicht geschuldet und der Rlick-
baufonds steht der Dienstbarkeitsnehmerin zu.

Vorzeitiger Heimfall

Wenn die Dienstbarkeitsnehmerin in grober Weise ihr dingliches Recht ber-
schreitet oder die auf diesem Vertrage oder seiner Bestandteile beruhenden
Verpflichtungen in grober Weise verletzt, kann die Grundeigentimerin ge-
mass Art. 779f bis 779h ZGB den vorzeitigen Heimfall herbeifihren.

Die Heimfallsentschadigung ist grundsatzlich wie beim ordentlichen Heimfall
zu ermitteln (Rz. 25 ff), wobei bei deren Festsetzung das schuldhafte Verhalten
der Dienstbarkeitsnehmerin im Sinne von Art. 779g Abs. 1 ZGB als Herabset-
zungsgrund zu berticksichtigten ist.
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FINANZIELLE BESTIMMUNGEN

Nutzungsentgelt

Fixe Entschadigung

Die Dienstbarkeitsnehmerin verpflichtet sich, der Dienstbarkeitsgeberin eine
jahrliche, fixe Entschadigung in Abhangigkeit der bebauten Baurechtsflache
zu bezahlen. Die fixe Entschadigung betragt CHF 2'000.- pro bebaute Hektare
(ha) gemass Plan (Anhang xx), mindestens aber CHF 28’000.00 und ist ab
Baubeginn fir die gesamte zu bebauende Baurechtsflache geschuldet.

Die fixe Entschadigung ist wertgesichert und wird jahrlich per 1. Januar der
Teuerung angepasst, erstmals per 1. Januar des zweiten Kalenderjahres nach
erfolgter Inbetriebnahme der alpinen PVA. Massgebend ist der Landesindex
der Konsumentenpreise (LIK), Basis September 2023 = [106.3] Punkte (De-
zember 2020 = 100 Punkte). Eine Anpassung der fixen Entschadigung unter
die Mindestentschadigung von CHF 28’000.00 ist jedoch ausgeschlossen.

Variable Entschadigung

Die Dienstbarkeitsnehmerin verpflichtet sich dariber hinaus, der Dienstbar-
keitsgeberin eine jahrliche, produktionsbezogene Entschadigung zu bezahlen
(die fixe Entschadigung und die variable Entschadigung werden nachfolgend
zusammen als «Nutzungsentgelt» bezeichnet).

Die variable Entschadigung setzt sich zusammen aus dem Produkt (Multipli-
kationsergebnis) der Nettoproduktion der PV-Anlage eines Kalenderjahres,
dem jahrlichen Referenzmarktpreis gemass Art. 15 EnFV desselben Jahres
und einem Prozentsatz. Der Prozentsatz wird hierbei gemass folgender Ta-
belle in Abhangigkeit von den Gestehungskosten sowie vom jahrlichen Refe-
renzmarktpreis fur Photovoltaikstrom gemass Art. 15 EnFV festgelegt:

Referenz-Marktpreis fiir Photovoltaikstrom
gemadss Art. 15 EnFV

Gestehungskosten unter minus 60.0001 CHF/MWh 1.0%

Gestehungskosten zwischen minus 60.00 CHF/MWh
und minus 20.0001 CHF/MWh

Gestehungskosten minus bzw. plus 20.00 CHF/MWh 4.0%

Gestehungskosten zwischen plus 20.0001 CHF/MWh
und plus 60.00 CHF/MWh

Gestehungskosten iber plus 60.0001 CHF/MWh 8.0%

Prozentsatz

2.5%

6.0%
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Tabelle als Beispiel bei Gestehungskosten von: 138.71 CHF/MWh

Referenz-Marktpreis fiir Photovoltaikstrom Prozentsatz
gemadss Art. 15 EnFV
< 78.7101 CHF/MWh 1.0%
78.71 - 118.7101 CHF/MWh 2.5%
118.71 - 158.71 CHF/MWh 4.0%
158.7101 - 198.71 CHF/MWh 6.0%
> 198.7101 CHF/MWh 8.0%

Im Hinblick auf die Unterzeichnung des Hauptvertrages werden die Geste-
hungskosten auf Grundlage der gemdss zum Zeitpunkt des Vollzugs des
Hauptvertrages vorliegenden Offerten und Schatzungen fir die Bauwerke und
Betriebskosten der PVA berechnet und festgelegt. Die Gestehungskosten wer-
den mit Fertigstellung der Gesamtanlage auf Grundlage der effektiven Inves-
titions- und Betriebskosten neu berechnet und festgelegt. Danach werden die
Gestehungskosten auf erste Anfrage der Dienstbarkeitsnehmerin oder der
Dienstbarkeitsgeberin alle finf Jahre neu berechnet und zwar auf Grundlage
der Erfolgsrechnungen der vergangenen finf Jahre. Die Anpassung geschieht
jeweils auf den Beginn des kommenden Kalenderjahres. Bei einer wesentli-
chen Erweiterung oder Erneuerung der Anlage (bspw. Repowering durch den
Ersatz der bestehenden PV-Module durch effizientere Module), werden die
Gestehungskosten in jedem Fall neu berechnet und zwischen den Parteien
nach gutem Treu und Glauben festgelegt.

Die Gestehungskosten sind jeweils von der Dienstbarkeitsnehmerin aufgrund
der revidierten Erfolgsrechnungen nach brancheniblichen Methoden sowie
nach dem Grundsatz true and fair view zu berechnen und die Berechnung der
Dienstbarkeitsgeberin offen zu legen. Werden sich die Parteien beziglich
Festlegung der Gestehungskosten nach gutem Treu und Glauben nicht einig,
so wird ein unabhangiger Experte beigezogen, welcher die Gestehungskosten
abschliessend festlegt.

Die variable Entschadigung ist von der Dienstbarkeitsnehmerin ab dem Jahr
der Einspeisung der ersten KWh ins offentliche Netz geschuldet. Sollte die
Inbetriebnahme im letzten Quartal des Jahres erfolgen, so ist fur die Berech-
nung der variablen Entschadigung fiir das erste Betriebsjahr der Referenz-
marktpreis gemass Art. 15 EnFV fir das letzte Quartal des Jahres der Inbe-
triebnahme ausschlaggebend. Bei einer Inbetriebnahme in den Quartalen 1-
3 wird auf den Jahrespreis gemass Art. 15 EnFV abgestellt.

Bei einem Bezug von Solarstrom durch die Dienstbarkeitsgeberin gemass Rz.
66 ff. wird die von der Dienstbarkeitsgeberin im jeweiligen Jahr bezogene
Solarstrommenge von der Nettoproduktion zur Berechnung der variablen Ver-
gltung in Abzug gebracht.
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Limitierung und Beispiel flir Berechnung des Nutzungsentgelts

Das Nutzungsentgelt (fixe Entschadigung und variable Verglitung) ist limitiert
auf einen Maximalbetrag von CHF 250'000.00 («Cap»).

Der Cap von CHF 250'000.00 bezieht sich auf das vorliegende Projekt und
basiert auf den Angaben gemass rechtskraftiger Baubewilligung. Im Fall einer
wesentlichen Erweiterung oder Erneuerung der PV-Anlage (bspw. Repowering
durch den Ersatz der bestehenden PV-Module durch effizientere Module), wird
der Cap auf Grundlage der Produktionsertrage vor und nach der Erweiterung
respektive Erneuerung proportional angepasst.

Kommt der Cap in drei aneinander folgenden Jahren zur Anwendung, so hat
die Dienstbarkeitsgeberin das Recht auf eine Erhéhung des Caps.

Liegt der Referenzmarktpreis gemass Art. 15 EnFV in drei aufeinander folgen-
den Jahren nachweislich unter den Gestehungskosten der alpinen PVA (defi-
zitarer Anlagenbetrieb) erhalt die Dienstbarkeitsnehmerin das Recht auf eine
Reduktion der variablen Entschadigung gemass Ziffer 36 ff.. Die variable Ent-
schadigung kann nie kleiner als CHF 0.00 sein.

Die Parteien verhandeln allfallige Anpassungen des Caps in gutem Treu und
Glauben. Anpassungen sind in einem schriftlichen Nachtrag festzuhalten.

Die gemadss Rz. 42 neu verhandelten Caps werden jeweils auf das Jahr nach
der dritten aneinander folgenden Uberschreitung des Caps resp. Unterschrei-
tung des Referenzmarktpreises unter die Gestehungskosten angewendet und
haben Bestand bis zu einer allfalligen nachsten Anpassung gemass Rz. 42.

Berechnungsbeispiel flir das Nutzungsentgelt

Wenn die alpine PVA im Jahr 2022 eine Nettoproduktion (d. h. Produktion
nach Eigenverbrauch) von 10'000 MWh erwirtschaftet und die Dienstbarkeits-
geberin Solarstrom im Umfang von 1'000 MWh gem. Rz. 66 ff. bezieht, wiirde
sich das Nutzungsentgelt wie folgt berechnen:

Berechnungsbeispiel fiir hypothetisches Jahr 2022

Massgebliche Gestehungskosten: 138.71 CHF/MWh

Nettobro- Strombezug
op Dienstbarkeits- Referenzmarkt- Anwendbarer
duktion . h

geberin gem. Rz. | preis 2022 Prozentsatz
2022

66 ff.
10'000 MWh 1'000 MWh 289.71 CHF/MWh 8.0%
Variable Entschadigung: 208'591.20 CHF

28'000.00 CHF (bei bebauter Baurechts-
flache < oder = 14 ha)

Nutzungsentgelt: 236'591.20 CHF

Fixe Entschadigung:

Cap: 250'000.00 CHF
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Rechnungsstellung und Zahlungsmodalitdten

Die Abrechnung des Nutzungsentgelts erfolgt pro Kalenderjahr. Die Dienst-
barkeitsnehmerin meldet der Dienstbarkeitsgeberin jahrlich, jeweils bis
28. Februar, die im abgelaufenen Jahr produzierte Nettoproduktion in MWh
abziglich allfélligem Strombezug der Dienstbarkeitsgeberin gem. Rz. 66 ff.
sowie die massgeblichen Gestehungskosten gem. Rz. 37 und 38 und den an-
wendbaren Referenzmarktpreis und Prozentsatz. Die Dienstbarkeitsgeberin
stellt daraufhin der Dienstbarkeitsnehmerin jeweils bis 15. April eine Rech-
nung mit einer Zahlungsfrist von 30 Tagen. Im Falle einer Anpassung der
Gestehungskosten gemass Rz. 37 und 38 verschiebt sich der Rechnungsstel-
lungsprozess aufgrund der Auditierung der Erfolgsrechnung um 2 Monate.

Das Nutzungsentgelt wie auch der Cap gemass Artikel Rz. 41 ff. verstehen
sich exklusive allfalliger Mehrwertsteuer.

Betriebsunterbruch

Die Dienstbarkeitsgeberin nimmt zur Kenntnis, dass ein teilweiser oder voll-
standiger Betriebsunterbruch der alpinen PVA, beispielsweise infolge Natur-
ereignissen, Unterhalts- oder Reparaturarbeiten, behdrdlichen Massnahmen
oder negativen Bodrsenstrompreisen moglich ist. Im Einflussbereich der
Dienstbarkeitsnehmerin liegende Arbeiten, welche eine voriibergehende Aus-
serbetriebssetzung der Anlage erforderlich machen, sind auf eine zeitliche Mi-
nimaldauer zu begrenzen und der Dienstbarkeitsgeberin — ausser bei Notfal-
len oder kurzfristigen Ereignissen — mindestens drei Monate im Voraus mit-
zuteilen.

Riickbaufonds

Einlagen in den Rickbaufonds

Zur Sicherstellung der Kosten fur den Anlagenriickbau gemass Art. 71a Abs. 5
EnG sowie gemass den Bewilligungsauflagen ist die Dienstbarkeitsnehmerin
verpflichtet, einen entsprechenden Rickbaufonds zu errichten. Bis zum Zeit-
punkt des Baubeginns hat die Dienstbarkeitsnehmerin dazu eine erstmalige
Einlage in Hohe von 5% der Kosten flir den Rickbau der Anlagen gemass
Kostenkalkulation nach Rz. 52 f. zu leisten. Wahrend der ersten voraussicht-
lichen Betriebszeit (40 Jahre) ist der Fonds mit jahrlichen Beitrdgen linear zu
speisen, bis die Hohe des Fondskapitals die kalkulierten Riickbaukosten deckt.
Die jahrlich zu leistenden Beitrage sind jeweils per 1. Februar fallig.

Kostenkalkulation der Riickbaukosten (H6he Fondskapital)

Bei Baubeginn wird die Dienstbarkeitsnehmerin eine detaillierte Kostenkalku-
lation fir den Rickbau der alpinen PVA gemass den gesetzlichen Vorschriften
erstellen.
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Die Kalkulation der Rickbaukosten wird flinfjahrlich nachkalkuliert. Die Hohe
des festgelegten Fondskapitals wird jeweils nach den Kostenberechnungen
angepasst, ebenso die verbleibenden Beitrage an den Rickbaufonds.

Die Dienstbarkeitsnehmerin informiert die Dienstbarkeitsgeberin Uber diese
Nachkalkulation ohne Aufforderung.

Zahlungsmodalitaten

Die Fondsbeitrage sind von der Dienstbarkeitsnehmerin auf ein bei einer noch
zu bestimmenden Bank zu errichtendes Sperrkonto einzubezahlen. Uber das
Sperrkonto und die angegliederten Anlagekonti kdnnen Dienstbarkeitsgeberin
und Dienstbarkeitsnehmerin nur gemeinsam verfligen. Die Dienstbarkeitsge-
berin wird jahrlich tiber den Kontosaldo informiert.

Zusatzliche Sicherstellung der Riickbaukosten durch Biirgschaft

Die Dienstbarkeitsnehmerinnen geben im Falle der Realisierung der alpinen
PVA je anteilig gegenlber der Dienstbarkeitsgeberin und Grundeigentiimerin
spatestens bis zum Baubeginn mit separater Urkunde eine Blirgschaftserkla-
rung flr die Sicherstellung der Kosten flir den vollstandigen Riickbau und die
Wiederherstellung der Ausgangslage bei Nichtvollendung oder bei definitiver
Ausserbetriebnahme (Art. 71a Abs. 5 EnG und Bewilligungsauflagen) der An-
lagen ab.

Die Burgschaft wird alle 5 Jahre um den im Rickbaufonds liegenden Betrag
reduziert und gilt bis zum Zeitpunkt, in welchem der Riickbaufonds ein Fonds-
kapital gemass Kostenkalkulation in Rz. 51 f. aufweist, langstens jedoch bis
zum Ende der ersten Betriebsdauer oder bis zum vollstandigen Rickbau der
PVA. Diese Birgschaft wird beansprucht und zur Zahlung fallig, sofern die
Dienstbarkeitsnehmerin bzw. Anlageneigentiimerin und Riickbauverpflichtete
ihren Verpflichtungen nicht nachkommt, offensichtlich zahlungsunfahig ist
oder Uber ihr das Konkursverfahren eréffnet wird und soweit die Mittel des
Rluckbaufonds gemass Rz. 51 f. fir den Rickbau und die Wiederherstellung
nicht ausreichen.

Im Falle einer Beteiligung der Dienstbarkeitsgeberin an der Betreibergesell-
schaft gemass Rz. 69 reduziert sich der Blrgschaftsbetrag um den Anteil die-
ser Beteiligung.

Die Dienstbarkeitsnehmerin hat Anspruch darauf, dass die Blirgschaftserkla-
rung durch eine andere mindestens gleichwertige Sicherheit ersetzt werden
kann.
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GEMEINSAME BESTIMMUNGEN FUR DEN HAUPTVERTRAG

ERHALT DER LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZUNG

Die Dienstbarkeitsgeberin ist berechtigt, den Boden nach wie vor zur land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung zu nutzen bzw. durch Dritte nutzen zu las-
sen, soweit die Realisierung und der Betrieb der alpinen PVA dies technisch
und betrieblich zuldsst.

ZUSTIMMUNG ZUM BAUPROJEKT UND BAULICHEN VERANDERUNGEN

Zustimmung zum Bauprojekt

Die Dienstbarkeitsgeberin erteilt mit Unterzeichnung des vorliegenden Ver-
trags die Zustimmung zum Bauprojekt. Die Dienstbarkeitsgeberin verpflichtet
sich, sofern notwendig, samtliche Gesuchsunterlagen (Baugesuch, Plange-
nehmigungsgesuch, allfallige weitere fir den Bau der alpinen PVA notwendi-
gen Gesuche) als Grundeigentiimerin zu unterzeichnen und dafir besorgt zu
sein, dass die Dienstbarkeitsnehmerin Zugang zu allen notwendigen Doku-
menten erhalt bzw. ihr durch Behdrden und Private alle fir die Stellung bzw.
Erteilung eines Baugesuchs bzw. Plangenehmigungsgesuch bzw. notwendigen
Bewilligungen noétigen Auskiinfte erteilt werden. Wo Spezialvollmachten bzw.
die Unterschrift der Grundeigentiimerin unabdingbar sind, verpflichtet sich die
Grundeigentimerin, mitzuwirken.

Bauliche Verdnderungen

Die Dienstbarkeitsnehmerin zeigt der Dienstbarkeitsgeberin allfallige spate-
ren baulichen Veranderungen, beispielsweise Erneuerungen der alpinen PVA
- unabhangig davon, ob die bauliche Veranderung bewilligungspflichtig ist
oder nicht - an. Bauliche Veranderungen bedlirfen der Genehmigung der
Dienstbarkeitsgeberin. Die Zustimmung darf jeweils nur aus wichtigem Grund
verweigert werden. Die Mitunterzeichnung des Baugesuchs gilt als Zustim-
mung.

Wo Spezialvollmachten bzw. die Unterschrift der Dienstbarkeitsgeberin als
Grundeigentimerin unabdingbar sind, verpflichtet sich die Grundeigentime-
rin, mitzuwirken.

UNTERHALTSPFLICHT

Die Dienstbarkeitsnehmerin ist verpflichtet, die in ihrem Eigentum stehende
alpine PVA mit allen dazugehérigen Bauwerken jederzeit fachgerecht zu un-
terhalten.
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INFORMATIONSPFLICHT

Die Grundeigentimerin ist verpflichtet, die Dienstbarkeitsnehmerin 6 Monate
im Voraus zu benachrichtigen, falls im Gelande bauliche Arbeiten ausgefiihrt
werden missen, welche die alpine PVA oder deren Nebenanlagen betreffen.
Bei dringend erforderlichen Arbeiten geniigt eine kurzfristige Benachrichti-

gung.

Bauliche Veranderungen oder andere Massnahmen am Gelande, die eine Er-
tragsminderung der alpinen PVA, insbesondere auch durch eine Einschran-
kung der Besonnung der Baurechtsbauten bewirken kdénnen, bedlrfen der
vorgangigen schriftlichen Zustimmung der Dienstbarkeitsnehmerin, sofern sie
nicht gesetzlich zwingend vorgeschrieben sind. Solche Massnahme sind, wenn
madglich, rechtzeitig mit der Dienstbarkeitsnehmerin abzusprechen.

RECHT AUF STROMBEZUG FUR DIE DIENSTBARKEITSGEBERIN

Der Dienstbarkeitsgeberin wird von der Dienstbarkeitsnehmerin das Recht
eingeraumt, Photovoltaikstrom inkl. HKN (Herkunftsnachweisen) von der al-
pinen PVA im Umfang von maximal 1'000 MWh pro Jahr zu beziehen. Der
Solarstrombezug kann jeweils ab Beginn eines Kalenderjahres erfolgen und
ist von der Dienstbarkeitsgeberin bis spatestens 18 Monate vor dem ersten
Bezugsjahr bei der Dienstbarkeitsnehmerin schriftlich anzumelden.

Der Bezugspreis setzt sich zusammen aus den Gestehungskosten zuziiglich
eines Aufpreises von 10% fir die HKN. Die Dienstbarkeitsnehmerin ist ver-
pflichtet, die Berechnung der Gestehungskosten nach branchenulblicher Me-
thodik durchzufiihren und ihre Berechnung auf erste Anfrage der Dienstbar-
keitsgeberin offenzulegen.

Fir die Dienstbarkeitsgeberin kénnen allfallige zusatzliche Dienstleistungsge-
blhren fir die Abwicklung des Strombezugs entstehen.

BETEILIGUNGSMOGLICHKEIT AN DER BETREIBERGESELLSCHAFT

Der Dienstbarkeitsgeberin wird innert drei (3) Monate nach Griindung der Be-
treibergesellschaft gemadss Rz. 23 das Recht eingeraumt, sich an der Betrei-
bergesellschaft durch Zeichnung von Aktien zum Nominalwert zu beteiligen,
wobei die Beteiligungen der Dienstbarkeitsgeberin keine Anspriiche einrdu-
men dirfen, die den Schwellenwert von 10% des gesamten Aktienkapitals
der Gesellschaft Uberschreiten. Das Interesse an einer Beteiligung ist inner-
halb von 6 Monaten nach Einrdumung des Beteiligungsrechts an die Betrei-
bergesellschaft schriftlich mitzuteilen. Nach Ablauf der sechsmonatigen Frist
verfallt das Beteiligungsrecht gemass diesem Artikel.
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ANTRITT

Der Antritt mit Ubergang von Nutzen, Lasten und Gefahr erfolgt mit der Ein-
tragung im Grundbuch.

Die Grundbuchanmeldung erfolgt méglichst rasch nach Unterzeichnung dieses
Vertrages.

GEWAHRLEISTUNG

Nachdem die Parteien von der Notariatsperson Uber die rechtlichen Wirkun-
gen dieser Bestimmung orientiert worden sind, schliessen sie jegliche Sach-
gewahrleistungspflicht der Dienstbarkeitsgeberin (Artikel 197 ff. OR) aus. Da-
von ausgenommen sind die in diesem Vertrag ausdricklich zugesicherten Ei-
genschaften. Der Ausschluss der Gewahrleistung ist gesetzlich unzuldssig fir
grobe Fahrlassigkeit, rechtswidrige Absicht sowie fiir arglistig verschwiegene
Méngel.

VERSICHERUNGEN UND HAFTUNG

Die Dienstbarkeitsnehmerin haftet als Werkeigentiimerin flir samtliche Scha-
den an Personen und Sachen, die auf den Betrieb bzw. den Bestand der An-
lage und Anlageteile zuriickzufiihren sind. Sie verpflichtet sich, fir ihre Haf-
tung eine ausreichende Versicherungsdeckung sicherzustellen und weist diese
der Grundeigentimerin auf Verlangen hin nach.

STEUERN UND ABGABEN

Alle offentlichen Abgaben und Lasten, welche mit den Bauten und Anlagen
der alpinen PVA zusammenhangen, gehen zu Lasten der Dienstbarkeitsneh-
merin.

Sofern der Kanton und/oder die Gemeinde eine Liegenschaftensteuer flr die
im Baurecht erstellten Anlagen erheben, sind diese von der Dienstbarkeits-
nehmerin zu leisten. Allfdllige Handanderungssteuern sind gemass den ge-
setzlichen Bestimmungen zu tragen.

VORMERKUNGEN

Die Parteien vereinbaren, folgende vertragliche Bestimmungen zum Bau-
rechtsvertrag im Grundbuch auf dem Baurechtsgrundstiick sowie dem bau-
rechtsbelasteten Grundstick vorzumerken:

- Zustimmung zur Ubertragung des Baurechts sowie zur Einrdumung
von Unterbaurechten (Rz. 21).

- Aufhebung des Vorkaufsrechts der Dienstbarkeitsnehmerin bzw. Bau-
rechtsnehmerin (Rz. 22).
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- Heimfallbestimmungen inkl. Riickbauverpflichtung (Rz. 25-33).
- Nutzungsentgelt bzw. Baurechtszins (Rz. 34-49).

- Rickbaufonds plus zusatzliche Sicherstellung der Rickbaukosten
(Rz. 51-58).

WEITERE VERPFLICHTUNGEN

Sollten im Zusammenhang mit der Realisierung der alpinen PVA weitere
Dienstbarkeiten oder andere Rechte nétig sein, verpflichten sich die Parteien
jetzt schon gegenseitig, alle erforderlichen Erklarungen in gehériger Form ab-
zugeben.

Soweit die Bestimmungen dieses Dienstbarkeitsvertrags nicht zum Inhalt des
Baurechts oder der weiteren Dienstbarkeiten gemacht oder sonst nicht im
Grundbuch eingetragen werden kénnen, sind die Parteien verpflichtet, einem
allfalligen Rechtsnachfolger alle Bestimmungen dieses Vertrages zu Uberbin-
den, einschliesslich der Uberbindungsklausel. Die Uberbindung hat auch zu
erfolgen bei der Einrdumung von Vorkaufsrechten, Kaufrechten, Rickkaufs-
rechten und Schenkungsriickfallrechten.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Vertragsanderungen

Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, soweit nicht die 6f-
fentliche Beurkundung von Gesetzes wegen vorgeschrieben ist.

Kosten

Die im Zusammenhang mit dem Hauptvertrag entstehenden Kosten und Ge-
blhren, insbesondere flir Baurechts- und Dienstbarkeitsplane, Parzellenmu-
tation, Geometer, Grundbuch und Notariat werden von der Dienstbarkeits-
nehmerin getragen.

Lex Koller

Die Notariatsperson hat die Parteien auf die Bestimmungen des Bundesgeset-
zes Uber den Erwerb von Grundstlicken durch Personen im Ausland (BewG)
und die dazugehdrige Verordnung (BewV) aufmerksam gemacht.

Die Dienstbarkeitsnehmerin bzw. deren Organe erklaren in Kenntnis dieser
vorgenannten Bestimmungen (Art. 2, 4, 5, 6 und 25 ff. BewG sowie insbe-
sondere auch Art. 29 BewG) wahrheitsgeméss Folgendes:

a. keine beherrschende finanzielle Stellung seitens von Personen mit
Sitz oder Wohnsitz im Ausland an der Dienstbarkeitsnehmerin im
Sinne von Art. 6 BewG besteht.



13.4

80

13.5

81

13.6

82

13.7

83

14

84

19

b. die Errichtung der Dienstbarkeit in eigenem Namen und auf eigene
Rechnung der Dienstbarkeitsnehmerin erfolgt.

C. Beim Baurechtsgrundstlick handelt es sich um eine Betriebsstatte im
Sinne von Art. 2 Abs. 2 lit. a BewG.

d. Das Baurechtsgrundstlick dient ausschliesslich zur Auslbung einer
wirtschaftlichen Tatigkeit.

e. Die zivil- und strafrechtlichen Folgen bei Verletzung des Bewilligungs-
gesetzes sind bekannt

Zeitpunkt der Errichtung des Hauptvertrags

Die Dienstbarkeitsgeberin verpflichten sich, die obenstehend genannten
Rechtseinrdumungen nach Vorliegen der erforderlichen Bewilligungen fir die
alpine PVA auf erste Aufforderung der Dienstbarkeitsnehmerin hin durch Ab-
schluss und o6ffentliche Beurkundung eines entsprechenden Hauptvertrags so-
wie der Anmeldung im Grundbuch zu begriinden und die notwendigen Mitwir-
kungshandlungen zu leisten.

Beriicksichtigung der Bestimmungen und Beilagen des Vorvertrags

Die Bestimmungen des vorliegenden Vorvertrags sowie die Beilagen sind voll-
umfanglich in den Hauptvertrag aufzunehmen oder als Bestandteile in den
Hauptvertrag einzubinden. Die flr die Rechtseinrdumung relevanten Planbei-
lagen sind zu aktualisieren bzw. zu erganzen.

Grundbuchanmeldung

Die Parteien erteilen im Hauptvertrag ihr Einverstandnis fir die Eintragung im
Grundbuch.

Gerichtsstand

Gerichtsstand fur allfallige Streitigkeiten aus dem Hauptvertrag ist Davos.

ANHANGE

Folgender Anhang 1 wird dieser Urkunde beigefligt und stellt einen Bestand-
teil derselben dar:

- Anhang 1 eeoee
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BEDINGUNGEN UND NOTWENDIGE ZUSTIMMUNGEN

Der Abschluss bzw. der Vollzug (Grundbucheintrag) des entsprechenden
Hauptvertrages erfolgt unter folgenden Bedingungen:

a. in Rechtskraft erwachsene Baubewilligung des Kantons Graublinden
gemass Art. 71a Abs. 3 EnG, welche die Zustimmung der Gemeinde
Davos als Standortgemeinde voraussetzt.

b. in Rechtskraft erwachsene Bewilligung gemass Art. 60 Abs. 1 lit. a des
Bundesgesetzes Uber das bauerliche Bodenrecht (BGBB).

C. ev. in Rechtskraft erwachsene Bewilligung betreffend elektrische Er-
schliessung (Plangenehmigung gemass Art. 16 EleG).

d. Freigabe der Ausfiihrung der Anlage gemass Art. 9e Abs. 2 EnV.

e. ev. in Rechtskraft erwachsene allfallige weitere flir die Errichtung oder
den Betrieb der PV-Anlage notwendige Bewilligungen.

f. Definitiver Investitionsentscheid der Dienstbarkeitsnehmerin, wobei
ihr hierflr eine Frist von langstens 2 Jahren seit Rechtskraft der Be-
willigung gemass Art. 71a Abs. 3 EnG zusteht.

g. Léschung bzw. Teilldschung des bestehenden Baurechts zugunsten
der Davos Klosters Bergbahnen AG im Grundbuch bezliglich der Bau-
rechtsflache fir die alpine PVA (vgl. Rz. 6).

Die Dienstbarkeitsnehmerin hat die Grundeigentimerin Uber den Eintritt der
einzelnen Bedingungen unverziglich zu informieren.

Falls eine der vorstehenden Bedingungen (insbesondere die Bedingungen
Rz. 85 lit. a, b, d, f) nicht erflllt ist, fallt der vorliegende Vertrag mit Aus-
nahme von Rz. 78 (Kosten und Gebiihren im Zusammenhang mit dem Haupt-
vertrag), Rz. 83 (Gerichtsstand) und dieser Rz. 87 dahin. Den Vertragspar-
teien stehen diesfalls aus dem vorliegenden Vertrag gegenseitig keinerlei An-
spriche irgendwelcher Art zu.

Gemeinde Davos

Energie Thun AG Energie Wasser Bern

EWD Elektrizitiatswerk Davos AG IWB Energie Schweiz AG
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Offentliche Beurkundung

Die Notariatsperson des Grundbuchamtes Davos beurkundet 6ffentlich:

Diese Urkunde (inkl. Anhange) enthalt den mir mitgeteilten Willen der Parteien.
Sie wurde von diesen bzw. deren Vertretung (nach entsprechender
Legitimation) gelesen, als richtig anerkannt und unterzeichnet.

Davos,

GRUNDBUCHAMT DAVOS

Die Notariatsperson:



