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Ausschreibung Gewerbezone Gadastatt-Tanne
Davos, 14.04.2025

Informationsblatt

Die Gemeinde Davos hat entschieden, zwecks Forderung des lokalen Gewerbes in der Gewerbe-
zone Gadastatt-Tanne einem Investor ein Grundsttick im Baurecht zu Uberlassen.

Eckdaten

Standort: Landwasserstrasse 15, 7276 Davos Frauenkirch
(Gadastatt-Tanne)

Zone: Gewerbezone (G)

Parzellen-Nr.: 2138

Realisierbare Gewerbeflache: 2'265 m? + 64 Parkplatze (gemass bestehender
Machbarkeitsstudie)

Eigentumsform: Baurecht (Laufzeit 60 Jahre)

Auflagen (nicht abschliessend): Bauverpflichtung, anschliessende Vermietung

der Gewerbeflache an lokale Gewerbetreibende
(Ausschluss von Vermietung an WEF-Nutzerln-
nen)

Weitere Angaben:

Die Gemeinde Davos ist Eigentiimerin des Grundstiicks (Parzellen-Nr. 2138) an der Landwas-
serstrasse 15 in 7276 Davos Frauenkirch. Im Rahmen der Teilrevision des Zonenplans vom 14.
Mai 2023 wurde die vorliegende Parzelle Nr. 2138 in die Gewerbezone umgezont. Die Gemeinde
Davos verfolgt damit das Ziel, die hohe Nachfrage der lokalen Gewerbetreibenden nach zusatzli-
chem Gewerberaum zu bedienen.

Am 07. Dezember 2023 fand eine Informationsveranstaltung zur Gewerbezone Gadastatt-Tanne
statt. Das Bauamt hat hierzu den Handels- und Gewerbeverband Davos eingeladen. Die damals
vorgestellte Variante, verschiedene Baufelder im Baurecht an die Handels- und Gewerbetreiben-
den abzugeben, wurde kritisch hinterfragt. Die verschiedenen Anregungen seitens der interessier-
ten Unternehmen flossen in die Uberarbeitung der Machbarkeitsstudie ein. In der Folge kam man
von der Vergabe einzelner Baurechtsvertrage ab. Mit dem Bau einer grossen Gewerbehalle mit
flexibler Raumgestaltung kann den Bedurfnissen der Gewerbetreibenden besser Rechnung getra-
gen werden.
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Zur Erreichung dieses Ziels und zur Finanzierung des Bauprojekts beabsichtigt die Gemeinde Da-
vos das Grundstiick im Baurecht (mit einer Laufzeit von 60 Jahren) an einen Investor abzugeben.
Seitens der Gemeinde besteht u.a. die Auflage, die vom Investor zu realisierenden Gewerbefla-
chen an lokale Gewerbetreibende zu marktiblichen Konditionen zu vermieten. Diese Auflagen
werden im abzuschliessenden Baurechtsvertrag enthalten sein. Der Investor ist im Rahmen der
Baugesetzgebung frei, die Breite und Hohe der Baute nach seinem Bedarf bzw. dem Bedarf der
Mietinteressenten zu erstellen.

Eine von der Gemeinde in Auftrag gegebene Machbarkeitsstudie von Marcel Liesch Architekten
(anbei) hat ergeben, dass ca. 2'265 m? Gewerbeflache (+64 Parkplatze) realisiert werden konnen.
Das Gebaude 636A-B wird bei der geplanten Verschiebung des Forstwerkhofs nicht mehr bengtigt
und kann abgebrochen werden. Der Riickbau der Halle wird separat geregelt. Das Gebaude 636A-
A wird jedoch weiterhin von der Gemeinde genutzt und ist daher nicht Bestandteil der Baurechts-
flache. Die aktuellen durchschnittlichen Nettomietzinsen fir Gewerbeflachen in Davos bewegen
sich zwischen CHF 110 und 150 pro m?/ Jahr.
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Baurechtsfléiche (nicht verbindlich)

1. Zeitlicher Ablauf Auswahlverfahren

Anschreiben potentielle Investoren und 6ffentliche Publikation Website | 14.4.2025
Gemeinde Davos

Frist flr erstes indikatives Angebot Frist 31.5.2025
Auswahl fir zweite Runde durch KLR

Zustellung erweiterte Unterlagen 16.6.2025

an ausgewahlte Investoren.

Moglichkeit schriftlich Fragen zu stellen, Frist 30.6.2025
Baurechtsvertrag zu kommentieren

Schriftliche Antworten an alle ausgewahlte Investoren 31.7.2025
Eingabe definitives Angebot 31.8.2025
Entscheid Vergabe Baurecht durch KLR 16.9.2025
Genehmigung Baurechtsvertrag GLR 18.9.2025
Closing / Signing Baurechtsvertrag 30.9.2025
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Interessierte Investoren erhalten in einem ersten Schritt die Moglichkeit, bis spatestens 31. Mai
2025 ein indikatives Angebot unter Angabe der angestrebten Netto-Rendite (Verzinsung des
eingesetzten Eigenkapitals) und Referenzen einzureichen. Die geplanten Investitionskosten
und die angestrebten Netto-Mietzinsen sind auszuweisen.

Ausgewabhlte Interessenten werden nach einer Priifung der Due Diligence in die zweite Runde
zugelassen. Den Interessenten werden Unterlagen zur Wirtschaftskraft von Davos und eine Liste
der bereits eingegangenen Interessenten (anonymisiert) abgegeben. Die Interessenten erhalten
den Baurechtsvertrag zur Priifung. Sie erhalten zeitlich befristet die Moglichkeit Fragen zu stellen.
Diese mussen schriftlich (Mail) eingereicht werden und werden ebenfalls schriftlich beantwortet.
Die Fragen und Antworten werden jeweils allen Teilnehmer der zweiten Runde zugestellt. Das
Signing/Closing ist spatestens auf den 30. September 2025 angesetzt. Das Auswahlverfahren wird
bei Bedarf von der Firma Walder Wyss als neutraler Auswahlbegleiter unterstitzt
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