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Verordnung uber die Verwendung des Fonds "Erstwohnungsbau
und Gewerbeférderung™

VVom Kleinen Landrat gestitzt auf Art. 7 Gesetz uber Zweitwohnungen der Ge-
meinde Davos
(kommunales Zweitwohnungsgesetz [GZWD]) am 1. November 2025 erlassen
(Stand am 1. November 2025)

I. ALLGEMEINES

Art. 1
Diese Ausfuhrungsbestimmungen regeln gestitzt auf Art. 7 Gesetz Gber Zweit-
wohnungen der Gemeinde Davos (kommunales Zweitwohnungsgesetz
[GZWD]) die Modalitaten tiber die Verwendung der dem Fonds "Erstwohnungs-
bau und Gewerbeforderung"” zugewiesenen Mitteln zur Férderung des Erstwoh-
nungsbaus sowie zur Erstellung von neuen Gewerbebetrieben bzw. zur Erweite-
rung von bestehenden Gewerbebetrieben in der Gemeinde Davos.

Art. 2
1 Als Ortsanséssige gelten natiirliche Personen, welche in der Gemeinde Davos
ihren Lebensmittelpunkt und damit ihren Wohnsitz im Sinne von Art. 23 ZGB
haben, und Gewerbebetriebe mit Sitz und Betriebsort in der Gemeinde Davos.

2 Gewerbeforderung umfasst die Ansiedlung und Erweiterung von Dienstleis-
tungs-, Handels- und Produktionsbetrieben sowie Institutionen der Lehre und
Forschung mit Hauptsitz und Betriebsort in der Gemeinde Davos wie auch den
Bau von Personalwohnungen fur solche Betriebe und Institutionen.

3 Erst- und Zweitwohnungen bestimmen sich anhand der entsprechenden Defini-
tionen im Bundesgesetz iber Zweitwohnungen (ZWG).

4 Als Umnutzung gilt jede Umwandlung von den durch Ortsanséssige genutzten
Wohnungen oder von Wohnungen, die nach Art. 2 Abs. 3 Bundesgesetz tber
Zweitwohnungen (Zweitwohnungsgesetz [ZWG]) einer Erstwohnung gleichge-
stellt sind, in Zweitwohnungen oder zu anderen Zwecken (Gewerbenutzung).

® Die Kostenmiete gemass vorliegendem Reglement berechnet sich nach den je-
weiligen Vorgaben des Bundesamts fiir Wohnungswesen. Andere Berechnungs-
methoden, die zu tragbaren Wohnungsmieten fur den Mittelstand und fur tiefere
Einkommen fihren, kénnen der Kostenmiete gleichgestellt werden, sofern die
durchschnittlichen Bruttomieten folgende Maximalwerte nicht tiberschreiten:

Wohnungsgrosse 1-Zi. 2-Zi. 3-Zi. 4-Zi. 5-Zi.

Bruttomiete/Monat (CHF) | 1536 1855 2008 2316 2632

Innerhalb einer Gesamtiiberbauung kénnen die einzelnen Mieten von geforderten
Einheiten variieren, sofern die Gesamtheit der Mieteinnahmen die Kostenmiete
nicht Gbersteigt.
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Art. 3
Die Fondsmittel werden im Sinne der zugrundeliegenden Gesetzesbestimmun-
gen wie folgt eingesetzt:

a) Baubeitrage an Personen oder Organisationen, welche Wohnungen zur Kos-
tenmiete fr Ortsanséssige erstellen;

b) Sanierungsbeitrdge an Personen oder Organisationen, welche altrechtliche
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern ab drei Wohneinheiten dauerhaft als
Mietwohnungen fir Ortsanséssige erhalten;

c) Beitrage an Personen oder Organisationen, welche Gewerberaum zur Kos-
tenmiete fir Ortsanséssige erstellen;

d) Beitrage an ortsansassige klein- und mittelstandische Gewerbebetriebe zur
Mitfinanzierung der Eigennutzung von Gewerbefldchen unter besonderen
Umsténden (z.B. im Sinne einer Anschubmitfinanzierung);

e) Kosten der Gemeindeliegenschaften unter der VVoraussetzung von Atrt. 6.

Art. 4
Die Beitrage aus dem Fonds "Erstwohnungsbau und Gewerbeférderung™ kénnen
in Form von Darlehen, Zinsverbilligungen oder als einmalige Beitrage ausgerich-
tet werden.

Art. 5
Auf die Ausrichtung von Forderbeitragen besteht kein Rechtsanspruch.

Art. 6
L Wurden wahrend drei aufeinanderfolgenden Jahren keine Forderbeitrage bean-
sprucht, kann der Kleine Landrat dem Grossen Landrat beantragen, max. 50 %
der flr die vergangenen letzten drei Jahre zur Verfligung gestandenen Gelder flr
den Erhalt, die Sanierung oder die Erweiterung des Wohnliegenschaftsbestands
der Gemeinde einzusetzen. Der Restbetrag verbleibt im Fonds. Die brigen Be-
stimmungen dieser Verordnung gelten diesfalls nicht.

2 Die Mdglichkeit der Mittelbeanspruchung nach Abs. 1 steht frithestens nach
einer neuen, mindestens dreijahrigen Periode ohne Ausrichtung von Foérderbei-
tragen und Mitteleinsatz fur die Gemeindeliegenschaften und Gemeindeinfra-
struktur zur Verfligung.

Art. 7
Der Kleine Landrat orientiert den Grossen Landrat jahrlich im Rahmen des Jah-
resberichts tber die ausgerichteten Forderbeitrége.
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I1. VORAUSSETZUNGEN UND AUSGESTALTUNG DER BEITRAGE

Art. 8
! Beitrage werden nur gewdahrt, wenn das Forderungsziel geméass Art. 7 Abs. 2
GZWD dadurch erreicht werden kann.

2 Keine Beitrage werden fiir den laufenden Unterhalt von bestehenden Gebauden
ausgerichtet.

Art. 9
! Beitragsempfanger:innen nach Art. 3 lit. a, b, ¢ und d miissen mit der Gemeinde
eine Grundpfandverschreibung in der Hohe des gewahrten Beitrags vereinbaren.

2 Zudem miissen sie den Nachweis einer Eigen- oder marktiiblichen Fremdfinan-
zierung von mindestens 65 % der Investitionskosten erbringen.

3 Bei Unterstiitzungen im Sinne von Art. 3 lit. a muss eine schriftliche Erklarung
der Gesuchstellenden/Eigentiimer:innen des Grundstuickes vorliegen, wonach die
gefdrderten Objekte Ortsansassigen dauerhaft zur Kostenmiete zur Verfugung ge-
stellt werden. Zudem ist zu bestétigen, dass die Wohneinheiten in einem einfachen,
zeitgemassen Standard erstellt werden und auf eine wirtschaftliche Bauausfuhrung
zugunsten niedriger Mietzinse geachtet wird.

4 Bei Unterstiitzungen im Sinne von Art. 3 lit. b muss eine schriftliche Erklarung
der Gesuchstellenden/Eigentiimer:innen des Grundstuickes vorliegen, wonach die
gefdérderten Wohnungen Ortsansassigen dauerhaft als Mietwohnungen zur Verfi-
gung gestellt werden.

® Bei Unterstiitzungen im Sinne von Art. 3 lit. a und b muss ein durch die Baube-
horde zu genehmigendes Belegungsreglement vorgelegt werden, welches fur die
Bewirtschaftung der geférderten Wohneinheiten zwingend einzuhalten ist. Das
Reglement enthdlt Angaben zur Mietzinskalkulation, zum Mietspiegel, zum Um-
gang mit Einkommenslimiten und zur Minimalbelegung von Wohneinheiten. An-
derungen dieses Reglements miissen durch die Baubehdrde genehmigt werden.

7 Bei Unterstiitzungen im Sinne von Art. 3 lit. ¢ muss sichergestellt sein, dass die
geforderten Objekte Ortsansédssigen dauerhaft zur Kostenmiete zur Verfugung ge-
stellt werden.
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Art. 10
! Dem Fonds fiir "Erstwohnungsbau und Gewerbeforderung" diirfen zur Unter-
stiitzung entsprechender Projekte nur so viel Mittel entnommen werden, dass der
Fondssaldo nicht negativ wird.

2 Die einzelnen Forderbeitrage werden in der Regel wie folgt bemessen:

a) Erstellung von Wohnungen gemiss Art. 3 lit. a mit Fr. 1'200.00/m?, wobei fiir
die einzelnen Wohnungen in Bezug auf die Wohnflache folgende Richtwerte
gelten:

Zimmerzahl 1- 2- 3- 4- 5- 6-
1% 2Y> 3Y 4% 5Y% 6Y>

Max. Wohnungs-
grésse in m? (Haupt-
nutzflache und Ne-
bennutzflache)

50 70 90 110 125 140

b) Sanierung von Mehrfamilienhdusern gem. Art. 3 lit. b mit maximal Fr.
1'600.00/m?, wobei der jeweilige Forderbetrag am konkreten Projekt zu ermit-
teln ist und mit Blick auf den Sanierungsbedarf und die Finanzierungsmog-
lichkeiten reduziert werden kann;

c) Massnahmen bei der Gewerberaumférderung gem. Art. 3 lit. ¢ und d mit Fr.
500.00/m?, max. jedoch Fr. 250'000.00;

3 Diese Betrage sind dem Landesindex der Konsumentenpreise anzupassen, wenn
sich der Index um 5 Punkte oder mehr verdndert (Indexbasis Dezember 2020 =
100, Stand August 2025 = 107.7).

Art. 11
! Beitrage werden nur an natiirliche Personen mit einem einwandfreien Leumund
und geordneten finanziellen Verhaltnissen ausgerichtet.

2 Beitrage an juristische Personen werden nur ausgerichtet, wenn sie kreditwiirdig
sind und ihren Hauptsitz und Betriebsort in der Gemeinde Davos haben. Generell
zulassig sind alle gemeinniitzigen Bautrager, welche sich nachweislich der Charta
der gemeinnutzigen Wohnbautréager in der Schweiz verpflichten.

% Die Beitragsgesuchstellenden haben der Gemeinde samtliche zur Beurteilung ih-
rer Bonitat notigen Unterlagen einzureichen und gegebenenfalls erganzende Aus-
kiinfte zu erteilen und mit entsprechenden Dokumenten zu belegen.

Art. 12
! Die geforderten Erstwohnungen, Mietwohnungen und Gewerbebetriebe miissen
dauerhaft als solche genutzt werden.

2 Jede Umnutzung der geforderten Objekte ist unter dem Vorbehalt von Art. 13
und tbergeordnetem Recht unzuldssig.
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Art. 13
! Die ausgerichteten Forderbeitrage werden nicht zuriickverlangt, solange die ge-
forderten Objekte zweckentsprechend genutzt werden.

2 Die Beitrage sind in jedem Fall zur Riickzahlung fallig bei:

a) Umnutzung der gemass Art. 3 lit. a bis ¢ geférderten Wohnungen oder Gewer-
beflachen;

b) Verkauf der gemass Art. 3 lit. a bis ¢ geforderten Objekte an Dritte, sofern der
Erwerber nicht innert 30 Tagen seit Eigentumsubergang die Nutzungspflicht
und die potentielle Riickzahlungspflicht Gbernimmt;

c) Verkauf oder Umnutzung der in Eigennutzung stehenden Gewerbeflache, spé-
testens aber mit Ablauf von zehn Jahren seit Ausrichtung des Forderungsbei-
trages.

3 Die auf den Grundstiicken lastenden Nutzungspflichten geméss dieser Verord-
nung konnen frihestens 30 Jahre nach Auszahlungsdatum oder wenn die vom
Bund erhobene Leerwohnungsziffer fur Davos wahrend drei aufeinanderfolgenden
Jahren Uber 1.5% liegt, abgeldst werden, sofern keine anderweitigen gesetzlichen
Nutzungspflichten gelten.

* Die Ablésung erfolgt auf Verlangen des Gesuchstellenden gegen die vollstandige
Rickzahlung der Beitrége.

® Die Riickzahlung hat innert 30 Tagen seit dem die Riickzahlungspflicht auslo-
senden Vorgang zu erfolgen. Ruckzahlungspflichtig sind jene Personen, welche
bis zum Vorgang Eigentlmer der betreffenden Grundstiicke sind.

® Mit der Riickzahlung wird ein Zins von 6 % auf dem gewahrten Beitrag erhoben.

" Im Konkursfall der Grundstiickeigentiimerin/des Grundstiickeigentiimers wird
die Riickzahlung sofort fallig.

8 Solange keine Riickzahlung erfolgt ist, bleibt die Nutzungsbeschrankung gemass
Art. 12 bestehen.

° Die Riickzahlung erfolgt zugunsten des Fonds.

I11. VERFAHREN

Art. 14
! Die Gesuchstellenden haben die mit rechtsgiltiger Unterschrift versehenen
Beitragsgesuche friihzeitig, mindestens aber vier Wochen vor Baubeginn bei
der Baubehorde einzureichen, zusammen mit den erforderlichen Dokumenten
und einem Grundbuchauszug sowie der Erklarung, die Beitrége fur den vorge-
sehenen Zweck nutzen zu wollen.

2 Soweit es auf die persénlichen Voraussetzungen ankommt, ist dem Gesuch ein
Strafregisterauszug sowie ein Betreibungsregisterauszug, welcher alle Wohnsitze
der Gesuchstellenden der letzten drei Jahre umfasst, beizulegen.

3 Die vorgenannten Dokumente miissen aktuell sein, ihre Datierung darf nicht
mehr als flnf Monate seit Gesuchseingang zurtickliegen.
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Art. 15
Soweit die Gesuchstellenden mit den Grundeigentiimer:innen der betreffenden
Grundstiicke nicht identisch sind, haben diese das Beitragsgesuch zum Zeichen
des Einverstandnisses mitzuunterzeichnen.

Art. 16
! Das Hochbauamt nimmt die Beitragsgesuche entgegen, priift deren Vollstan-
digkeit, trifft die erforderlichen Abklarungen und stellt dem Kleinen Landrat ei-
nen begrindeten Antrag auf Gutheissung unter Auflagen und Bedingungen oder
Abweisung des Gesuches.

2 Unvollstandige Gesuche werden vom Hochbauamt an die Gesuchstellenden zu-
rickgewiesen.

3 Bestehen Uiber die Forderungswiirdigkeit Zweifel, kann vom Hochbauamt oder
vom Kleinen Landrat ein Bericht von Fachleuten eingeholt werden.

Art. 17
! Die Forderbeitrage werden in Verfiigungsform festgelegt. Negative Ent-
scheide sind mit einer kurzen Begriindung zu versehen.

2 Die Verfiigung enthalt die Hohe der Beitrage und Auflagen beziiglich der damit
verknlpften Nutzungsbeschrdnkungen und Ruckzahlungspflicht inkl. Verzin-
sung.

Art. 18
Die rechtskraftig zugesprochenen Beitrdge werden bedarfsgerecht nach Mass-
gabe des Baufortschritts ausbezahlt.

Art. 19
! Das Bauamt wacht mittels periodischen Kontrollen dariiber, ob die Beitrage
und die geforderten Objekte zweckentsprechend verwendet werden.

2 Bei Verdacht auf Missbrauche werden die ausgerichteten Beitridge ganz oder
teilweise zuriickgefordert.

3 Die Strafbarkeit richtet sich nach den Bestimmungen des kommunalen Bauge-
setzes und des Ubergeordneten Rechts.

Art. 20
Diese Verordnung tritt am 1. November 2025 in Kraft.



