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An den Grossen Landrat

Erarbeitung eines Masterplans zur Entwicklung der Region Davos

1. Veranlassung

Die FDP-Fraktion mit Landrat Simi Valar als Erstunterzeichner reichte am 14. Januar 2010 ein
Postulat ein, in dem sie vom Kleinen Landrat einen Masterplan forderte. Als Begrindung wird
aufgefiihrt, dass auf der Basis des Leitbildes ein Schwerpunktprogramm 09/13 entwickelt wurde
dessen Schwerpunkte und Ziele zum Teil in Bearbeitung sind, zum Teil noch nicht in Angriff
genommen wurden und einige Schwerpunkte und Ziele noch gar nicht ins Schwerpunktprogramm
aufgenommen wurden.

Ein Masterplan soll die fur die Entwicklung von Davos wesentlichen ,Problemfelder” erfassen,
Lésungsvorschlage dazu vorlegen und diese zu einem ganzheitlichen Bild zusammenfugen. Im
Weiteren erwarten die Postulanten die Beantwortung von Fragen in den Bereichen 1 Wirtschaft,
2 Gesundheit / Forschung /Tourismus, 3 Verkehr, 4 Raumordnung, 5 Finanzen und 6 Filhrungs-
strukturen.

2. Stellungnahme des Kleinen Landrates

In seiner Stellungnahme vom 13. Januar 2011 dusserte sich der Kleine Landrat wie folgt:

2.1. Was ist ein Masterplan?

Ein Masterplan ist ein integrativer Gesamtplan. Er zeigt eine stédtebauliche Vision mit dem Ziel,
gebietstbergreifend qualitative und quantitative Aussagen zur Stadtentwicklung zu machen. Ein
Masterplan ist eine Wegleitung fir die folgenden Planungs- und Realisierungsschritte und richtet
sich an Behorden, Eigentiimer, kiinftige Nutzer und Investoren sowie an alle vom Planungs- und
Realisierungsprozess Betroffenen.
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2.2. Welche Grundlagen sind bereits vorhanden?

Seit dem Jahr 2006 verfiigte die Gemeinde Davos Uber ein sténdig aktualisiertes Leitbild. Inte-
grierende Bestandteile dieses Leitbildes waren Projektuberblick, Lagebeurteilung, Schwerpunkte,
Ideenspeicher, Kenngréssenkonzept und Archiv. Der Kleine Landrat schéatzte die Arbeit der
Leitbildgruppe sehr, gelangte aber zur Uberzeugung, dass als Instrument der politischen Filhrung
selbst definierte Zielvorgaben zweckmdssiger sind. Seit dem Jahre 2010 sind zusétzlich zum
Leitbild Legislaturziele in Kraft. Diese werden durch Jahresziele weiter konkretisiert, und geben
damit auf kurzfristige Sicht einen Handlungsrahmen vor. Legislaturziele, Jahresziele und die
aktualisierte Finanzplanung werden dem Grossen Landrat anlédsslich der Budgetberatung zur
Kenntnis gebracht.

Gemadss den miindlichen und schriftlichen Ausfuhrungen der Postulanten geht es bei der Forde-
rung nach einem Masterplan in erster Linie um eine Gesamtschau mit Problemanalyse und
Losungsmaglichkeiten. Es geht im Weiteren um die Beantwortung der im Postulat aufgefihrten
Fragen sowie um Zielvorstellungen, die im Zeithorizont zwischen Legislaturzielen und Leitbild
anzusiedeln sind und schliesslich auch um ein Instrument, mit welchem das in der Volksabstim-
mung vom 13. Juni 2010 beschlossene jahrliche Kontingent von 6'500 m? Bruttogeschossflache
fur Zweitwohnungen gegeniiber der Kantonsregierung begriindet werden kann.

2.3. Beurteilung durch den Kleinen Landrat

Leitbild, Legislaturziele, Jahresziele und Finanzplanung sind Fuhrungsinstrumente der Exekutive
und sollen darum auch nach Ermessen der Exekutive erarbeitet und genutzt werden. Eine
zusétzliche Verfeinerung der Visionen und Zielsetzungen ist grundséatzlich immer méglich. In
diesem Sinne ist die Exekutive bereit, den geforderten Masterplan im Sinne einer zusétzlichen
Konkretisierung des Leitbildes aufzunehmen.

Das bereits in Erarbeitung befindliche Agglomerationsprogramm bildet eine Gesamtschau Gber
alle wichtigen Themen in den Bereichen Siedlung, Verkehr und Umwelt. Im Weiteren stellt dieses
Programm Massnahmenpléne fiir die Lésung der erkannten Probleme vor. Das Agglomerations-
programm bildet das Kernthema des geforderten Masterplans. Die Umsetzung des Agglomerati-
onsprogramms erachtet der Kleine Landrat als sehr wichtig und unterstitzt dieses im Masterplan
enthaltene Begehren.

Ein weiteres Anliegen der Postulanten ist die Beantwortung von Fragen aus den Bereichen
Wirtschaft, Gesundheit / Forschung /Tourismus, Verkehr, Raumordnung, Finanzen und Fih-
rungsstrukturen. Auch hier ist der Kleine Landrat bereit, Auskunft zu geben, soweit diese Fragen
nicht bereits in den anderen aufgefiihrten Zusammenhangen behandelt wurden.

Schliesslich erwartet die FDP-Fraktion ein Instrumentarium fiir die Begriindung der festgelegten
Kontingentierung fiir Zweitwohnungen. Die Exekutive ist diesbezlglich bereit, die Grundlagen
zum Zweitwohnungsbau zu aktualisieren. Bei der exakten Ermittlung der Arbeitsplatze in der
Baubranche sowie der Entwicklung der Lehrstellen in Abhdngigkeit zum Bauvolumen ist die
Gemeinde auf die Mithilfe des betroffenen Gewerbes angewiesen.

Der Kleine Landrat erklarte sich bereit, das sehr aufwendige Postulat entgegenzunehmen, und

hat dazu schon umfangreiche Vorarbeiten geleistet. Die Exekutive machte jedoch darauf auf-
merksam, dass der Masterplan in all den aufgefihrten Facetten nur dann Sinn mache, wenn
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Exekutive und Legislative bereit sind, die bereinigte Schlussfassung, die eine grosse Anzahl von
einzelnen Entscheiden und Beschllissen vorsehen wird, auch umzusetzen. Andernfalls wiirde
sich die lange Reihe von Projekten, Berichten und Beschliissen, die keine nachhaltige Wirkung
entfalten haben, um ein umfangreiches Dokument erweitern.

3. Uberweisung des Postulates durch den Grossen Landrat

An der Sitzung des Grossen Landrates vom 17. Marz 2011 Uberwies der Grosse Landrat das
Postulat der FDP einstimmig mit 16 Stimmen im Sinne der Ausfilhrungen des Kleinen Landrates.

4. Umsetzung des Auftrages
Wie oben ausgefithrt umfasst die Beantwortung drei Bereiche:

1. Agglomerationsprogramm,
. Konkretisierung des Leitbildes,
3. Schaffung von Instrumenten fir die Begriindung des Kontingents von maximal 6'500 m?
Zweitwohnungen pro Jahr.

Zusétzlich wird der Masterplan durch die aktuelle Finanzplanung als strategisch wichtigem
Planungsinstrument erganzt.

Das durch Fachleute von Gemeinde und Kanton fertig erstellte Agglomerationsprogramm ist
zurzeit beim Bund zur Begutachtung. Urspriinglich plante der Kleine Landrat die Beantwortung
des Postulates erst nach der definitiven Fassung des Agglomerationsprogramms. Das kantonale
Amt fur Raumentwicklung Graubinden stellte jedoch am 20. Juni 2011 der Gemeinde Davos im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Volksentscheides Uber die Beschrankung des Zweit-
wohnungsbaus eine Beurteilung vor, die eine umfassende Antwort der Gemeinde erfordert.
Aufgrund dieser Ausgangslage erscheint es der Behorde sinnvoll, die Beantwortung des Postula-
tes vorzuziehen. Besonders auch darum, weil die Konkretisierung des Leitbildes bereits an die
Hand genommen wurde und die Instrumente fir die Begriindung der Kontingente von 6'500 m?
Zweitwohnungen pro Jahr mindestens in Entwtrfen bereits vorhanden sind. Allerdings ist dabei in
Kauf zu nehmen, dass allenfalls Anderungen beim Agglomerationsprogramm hinzunehmen sind,
da der Kleine Landrat erst, nachdem die Beurteilung durch den Bund vorliegt, dazu Stellung
bezieht und Massnahmen vorschlagt.

4.1. Agglomerationsprogramm

In der Aktenauflage steht das Agglomerationsprogramm zur Einsichtnahme bereit. Es wurde aus
den dargelegten Grinden vom Kleinen Landrat inhaltlich noch nicht genehmigt. Das gesamte
Agglomerationsprogramm wird zudem in elektronischer Form den Mitgliedern des Grossen

Landrates zuganglich gemacht, da dieses Dokument Bestandteil des geforderten Masterplans ist.

Eine sinnvolle Zusammenfassung bildet ,Das Wichtigste in Kirze* auf Seite 5 des Agglomerati-
onsprogramms, Stand 21. Januar 2011;
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Das Wichtigste in Kiirze

Als isolierte Tourismus- und Kongressstadt auf tiber 1500 Hé6henmetern steht Davos vor sehr
spezifischen Herausforderungen im Bereich der Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, die von
typischen Problemen stédtischer Rdume abweichen. Hierzu zéhlen die Organisation der ausge-
préagten saisonalen Schwankungen der Verkehrsnachfrage, die Regulierung des flachenintensi-
ven Zweitwohnungsbaus sowie der Umgang mit den grossen Nutzungsreserven in Form ehema-
liger Héhenkliniken. Das Agglomerationsprogramm hilft, diese Herausforderungen ausgehend
von einer Gesamtstrategie anzugehen, und trdgt dadurch zu einer nachhaltigen Weiterentwick-
lung des Lebens- und Wirtschaftsraums Davos bei.

Warum ein Agglomerationsprogramm?

Zahlreiche Planungen haben sich bereits mit der Entwicklung von Davos auseinandergesetzt,
dies jedoch mit Fokus auf einzelne Teilbereiche. Das Agglomerationsprogramm hingegen um-
fasst ein Gesamtkonzept fiir die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung der Region Davos und
formuliert gestiitzt darauf Massnahmen zur Umsetzung der sltrategischen Leitiiberlequngen.
Diese Massnahmen zielen auf die bauliche und betriebliche Optimierung der Verkehrsinfrastruk-
turen und des Verkehrsnetzes fiir den oéffentlichen Verkehr, den motorisierten Individualverkehr
und den Langsamverkehr und werden vom Bund teilweise mitfinanziert.

Siedlung und Verkehr heute

Die Verkehrsnachfrage in Davos ist grdsstenteils auf die Ortsanséssigen, die Feriengéste und die
Kurzaufenthalter zuriickzufiihren, welche jeweils ein sehr spezifisches Verkehrsverhalten aufwei-
sen. Bedingt durch diese Zusammensetzung der Verkehrsteilnehmer ist das Verkehrsaufkommen
in Davos weitgehend geprdgt vom Binnenverkehr sowie vom Ziel- und Quellverkehr, hingegen
spielt der Durchgangsverkehr eine untergeordnete Rolle. Der saisonale Wandel von der Klein-
stadt mit 11000 Einwohnemn zur alpinen Tourismusmetropole mit bis zu 40000 Einwohnern
wéhrend der touristischen Hochsaison hat entsprechende Folgewirkungen auf das Verkehrsauf-
kommen in Davos. Wéahrend der Hochsaison stossen sowohl die iibergeordneten Zufahrisstras-
sen nach Davos als auch die Entlastungsstrassen innerhalb der Hauptsiedlung an ihre Leis-
tungsgrenzen. Weitere Schwachstellen des heutigen Verkehrssystems sind die zu héufige
Benutzung des Automobils fiir kurze Strecken innerhalb der Siedlung, das bestehende Einbahn-
regime mit systembedingten Umwegen sowie das ungentigende Netzangebot fiir den Langsam-
verkehr.

Die Schwankungen der Verkehrsnachfrage werden mitverursacht durch den hohen Anteil der
Zweitwohnungen am Gesamtwohnungsbestand (rund 52 %), die vor allem in der Hochsaison
belegt sind. Der grosse Bauzonenverbrauch in den letzten Jahren ist zu einem grossen Teil auf
den Bau unbewirtschafteter Zweitwohnungen zuriickzufiihren, welcher kiinftig durch die Einfiih-
rung eines Kontingents eingeschrdnkt wird. Noch sind trotz der intensiven Bautétigkeit geniigend
Bauzonenreserven in den Zentrums-, Wohn- und Ortsrandzonen vorhanden, hingegen sind die
Reserven in den reinen Gewerbezonen knapp. Ein Spezialfall fir Davos sind die Areale der
ehemaligen Kurbetriebe, welche aufgrund ihrer altraktiven Lage Uber ein grosses Umnutzungspo-
tenzial fir die Hotellerie oder bewirtschaftete Parahotellerie verfiigen. Die Gemeinde hat die
Bestimmungen fiir die Kurbetriebszonen dahingehend gelockert, dass darin neben klassischen
Klinikbauten auch andere Nutzungen mit einem hohen langfristigen Wertschépfungs- und Ar-
beitsplatzpotenzial zuldssig sind.
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Strategie der drei Achsen

Davos hat sich innerhalb weniger Jahrzehnte von einer bédueriichen Walsersiedlung mit charakte-
ristischer Streusiedlungsform zu einem international renommierten Héhenkurort mit stédtischen
Strukturen und Lebensformen gewandelt. Dabei hat sich, bedingt durch die naturrdumlichen
Begebenheiten (Topographie, Naturgefahren, Besonnungs- und Aussichtssituation) und beein-
flusst durch das Erschliessungsnetz (Eisenbahn-, Strassenerschliessung) eine klare Siedlungs-
struktur mit zwei Zentren und drei dazwischen liegenden Achsen mit unterschiedlichen Funktio-
nen (Wirtschafts- und Flanierachse, Versorgungsachse, Naherholungsraum) herausgebildet. Die
klare Struktur des Hauptsiedlungsgebiets gilt es mit geeigneten Massnahmen zu stérken, damit
die Achsen ihre zugedachte Rolle dauerhaft ausiiben kénnen. Diese Strategie der drei Achsen
bildet das konzeptionelle Grundgeriist fiir das Agglomerationsprogramm.

Massnahmen

Die Massnahmen sind auf die Strategie der drei Achsen ausgerichtet. Im Bereich des motorisier-
ten Individualverkehrs sind L&sungen fiir den Ziel- und Quellverkehr bzw. eine Ldsung fir eine
entsprechende innere Organisation des Verkehrs gefragt. So ist eine etappenweise Anderung
des Verkehrsregimes vom heutigen Einbahnpaar Promenade — Talstrasse zu einer im Gegenver-
kehr gefiihrten Entlastungsstrasse auf der Talstrasse vorgesehen. Damit verbunden ist eine
Verkehrsberuhigung und gestalterische Aufwertung der Promenade, um diese in ihrer Funktion
als touristische Flaniermeile zu stidrken. Weiter ist, zur besseren Erschliessung der Siedlungs-
und Gewerbegebiete auf der stlichen Seite des Bahntrassees und zur Verhinderung von Rick-
staus auf der Talstrasse, eine Optimierung der Gleisquerungen vorgesehen. Eine weitere Mass-
nahme besteht im Aufbau eines dynamischen Parkleitsystems, um den Parksuchverkehr wéh-
rend der Hochsaison zu reduzieren.

Im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs sind verschiedene Busbeschleunigungsmassnahmen auf
der Strecke zwischen Davos Dorf und Davos Platz vorgesehen, welche zu einer Verminderung
der Behinderungen der &ffentlichen Buskurse durch den motorisierten Verkehr und zu einer
entsprechenden Fahrzeitenverkiirzung fiihren sollen.

Die meisten Massnahmen betreffen den Langsamverkehr. Vorgesehen sind Ausbauten und
Ergénzungen des Langsamverkehrsnetzes innerhalb des Hauptsiedlungsgebiets, aber auch auf
regionaler Ebene. Das Hauptsiedlungsgebiet soll durch eine neue Langsamverkehrsverbindung
zwischen Dorf und Platz, durch die Méglichkeit des Beidrichtungsverkehrs auf dem Einbahnpaar
sowie durch Optimierungen der Zugdnge zu den Bahnstationen und Gleisquerungen attraktiver
fiir den Langsamverkehr werden. Auch sind zusétzliche Langsamverkehrszonen und Begeg-
nungszonen in den beiden Zentren Dorf und Platz vorgesehen. Auf regionaler Ebene sind eine
neue Veloverbindung Wolfgang — Laret — Klosters, und eine von der Hauplsltrasse getrennte,
durchgehende Veloverbindung zwischen Schmelzboden und Frauenkirch geplant.

Der Kleine Landrat wird nach Genehmigung durch den Bund bezlglich folgender Bereiche
Massnahmen vorschlagen:

—  Parkierungskonzept;

— Reduktion, Verlangsamung und Beschrankung des Individualverkehrs;
— Férderung von Begegnungszonen;

—  Forderung und Optimierung des éffentlichen Verkehrs sowie

— Forderung des Langsamverkehrs (Fussgénger, Velo).
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Zur besseren Versténdlichkeit der vorgeschlagenen Massnahmen werden in einer Gesamtiiber-
sicht Jahresziele, Legislaturziele, Masterplan und Leitbild in einer Tabelle zusammengefasst.
Aktualisierte Jahresziele, Legislaturziele und Leitbild sind seit mehreren Jahren bereits vorhan-
den und werden dem Grossen Landrat jeweils anldsslich der Budgetsitzung zusammen mit der
Finanzplanung zur Kenntnis gebracht.

mit Grianflachen

rationsprojekt) kanalisieren
und reduzieren; Prifung
alternativer Verkehrsmittel

Dep. | Sachbereich | Leitbild Masterplan Legislaturziele 2009-12 Jahresziele 2011
| Wirtschaftsfor- | leichte Zunahme der nachhaltige neue 400 neue Arbeitspldtze Volksabstimmung tiber
derung Bevolkerung; nachhaltiger | Arbeitsplatze schaffen in schaffen neue Gewerbezone;
Lebens- und Wirtschafts- Tourismus, Forschung und Umsetzung eines zweiten
raum; neue Arbeitsplétze; Kongresswesen; Erhalt der Projekts filr einen neuen
Abstitzung im Tourismus, Arbeitsplatze bei Bildung, Hotelbetrieb; Projektab-
Kongresswesen, Bildung, Medizin, Landwirtschaft und schluss Kongresszentrum
Forschung, Medizin, Gewerbe; Schaffung und unter Einhaltung des
Landwirtschaft und Bewirtschaftung von Kostendachs; Betriebskos-
Gewerbe Gewerbeflachen tenbeitrag an den Aufbau
des Global Risk Forums
Davos; Vorbereitung
Umzonung Parkplatz Metz
| Verkehrspla- | Stadt und Land in einem; Individualverkehr mit einer | stadtischen Raum Umsetzung Tempo-30-
nung verkehrsfreie Promenade Gesamtplanung (Agglome- | attraktiver gestalten Zone; Planung und teilweise

Umsetzung verkehrsberuhi-
gender Massnahmen;
Volksabstimmung zum

sation

Projekt Parkhaus Mitte
| Gemeindefiih- | Weltoffene Alpenmetropole | dienstleistungsorientierte, Behb6rdenstrukturen Umsetzung Vertrag
rung mit einmaligem Charakter effiziente Gemeindeorgani- | anpassen Bewirtschaftung Kongress-

zentrum; Ausarbeitung
eines detaillierten
Umsetzungsvorschlags fir
die Volksinitiative fir drei
vollamtliche Kleine Landréte

Raumplanung

nachhaltig gestalteter
Lebens- und Wirtschafts-
raum

umweltgerechtes
Wirtschaften

Altstoffe sachgerecht lagern

Umsetzung Deponie-
Konzept

Finanzwesen

nachhaltig gestaiteter
Lebens- und Wirtschafts-
raum

Umsetzung von Sanierungs-
und Entschuldungspro-
gramm (ausgeglichene
Rechnung, Abbau Schulden
um 30 Mio. Fr. in 10 Jahren)

gesunde Gemeindefinanzen
erzielen

Umsetzung Sanierungspro-
gramm

Davos alles, was sie zur
Gestaltung des Lebens
brauchen

so zu fordern, dass sich der
MIV weiter verringern wird

Verkehrs auf attraktivem
Niveau fihren

1] Volksschule nachhaltig gestalteter Erhalt und Ausbau des Strukturen im Volksschulbe- | Anpassung Schulleiterstruk-
Lebens- und Wirtschafts- Bildungsniveaus sowie des | reich ,unternehmerischer” turen auf Schuljahr 2010/11
raum Bildungsniveaus bei und effizienter gestalten umgesetzt; Priifung eines

Optimierung der Effizienz Ausbaus der Blockzeiten

1] Volksschule weltoffene Alpenmetropole | international ausgerichteter | neue Vorgaben des Weiterbildung der

Wirtschaftsort mit Kantons zur Volksschule Lehrpersonen flr 2.
hervorragendem Bildungs- | umsetzen Frihfremdsprache und im
angebot Fach Religion und Ethik

1l Berufsfach- Einheimische finden Erhalt der weiterfiihrenden | Berufsschulangebot neue Geschéaftsstrategie fur

schule passende Arbeit Schulen im Bildungsbereich, | verbreitern die Berufsschule evaluieren
Grundlage fur wirtschattli-
ches Wachstum und
Synergien mit dem
Forschungsplatz ist ein
differenziertes Bildungsan-
gebot
] Sozialdienst —_ Integration von Langzeitar- | Menschen in schwierigen Anwendung des Angebots-
beitslosen, gezielte wirtschaftlichen und konzepts 2009 bei der
Unterstiitzung Bedarftiger personlichen Verhdltnissen | Kinderbetreuung;
bedirfnisgerechte Schulsozialarbeit mit 100
Unterstitzung bieten Stellenprozenten
n VBD Einheimische finden in Der offentliche Verkehrist | Angebot des 6ffentlichen —
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Dep. |Sachbereich | Leitbild Masterplan Legislaturziele 2009-12 Jahresziele 2011
mn VBD nachhaltig gestalteter Eine Zusammenarbeit mit Strukturen VBD ,unterneh- | Prifung einer Ausgliede-
Lebens- und Wirtschafts- dem Prattigau in Hinblick merischer” und effizienter rung in eine eigensténdige
raum auf die zukinftige gestalten Gesellschaft oder Vergabe
Ausrichtung des VBD ist des gesamten 6V-Angebots,
zwingend und zu férdern Umsetzungsvorschlag und
Volksabstimmung
m KMA nachhaltig gestalteter Effiziente, kostengiinstige, | Ausbau der zentralen 1 neuer Standort evaluieren
Lebens- und Wirtschafts- kundenfreundliche und Kehrichtsammelstellen und bei Akzeptanz durch
raum sichere Abfallbewintschaf- Anwohnerschaft realisieren
tung
11l Spital nachhaltig gestalteter Optimierung des Kosten- Uberpriifung der Rechts- Ausgliederung in eine
Lebens- und Wirtschafts- Nutzen-Verhéltnisses durch | form des Spitals selbststandige Gesellschatft,
raum strukturelle Anpassungen. Umsetzungsvorschlag und
Die Erfordernisse des Volksabstimmung
Marktes sind zu prifen, um
mittelfristig eine gesunde
Auslastung der vorhande-
nen Kapazitaten von 10 bis
12 Monaten zu erreichen
\% Tiefbauamt Verbindung von Altem mit Synergieverbesserung Strukturen im Tiefbauamt Integration des Technischen
Neuem, auf allen Ebenen Werkhof-Forstwerkhof unter | effizienter gestalten Dienstes und Optimierung
zusammenzuarbeiten Beibehaltung der Qualitat der Arbeitsprozesse und
Synergien
\'% Tiefbauamt auf Qualitat setzen, auch technisch und qualitativ Wasserversorgung inkl. Abschluss Reservoir Histen
Lebensqualitat sichere Wasserversorgung | Loschbereitschaft Wiesen; Leitungserneue-
sicherstellen rungen
v Tiefbauamt auf Qualitat setzen, auch technisch und qualitativ bedirfnisgerechte Pumpwerk Laret installieren;
Lebensqualitat sichere Abwasserentsor- Abwasserentsorgung durch | Erneuerungen Klaranlage
gung Erneuerung der Kldranlagen | Gadenstatt und Sanierung
und Erweiterung der Briicke Zufahrt; Leitungser-
Kanalisation schaffen neuerungen
v Tiefbauamt nachhaltig gestalteter Weiterfiihrung des Hochwasserschutz Geschiebesammler
Lebens- und Wirtschafts- Hochwasser- und sicherstellen Dorfbach, inkl. Zufahrt;
raum Lawinenschutzes durch Geschiebesammler
kinstliche und natarliche Dischmabach; Vergrésse-
Massnahmen rung Briicke Gugger-
bach/Promenade
\ Forstverwal- nachhaltig gestalteter Weiterfiihrung des Lawinenschutz verbessern | kiinstliche Lawinenausl|é-
tung / Lebens- und Wirtschafts- Hochwasser- und sung Frauentobel;
Lawinendienst | raum Lawinenschutzes durch Verwehungsverbau
kanstliche und natiirliche Grueniberg
Massnahmen
\Y Forstverwal- nachhaltig gestalteter Walderschliessung als Walderschliessung Waldweg Biinda-
tung Lebens- und Wirtschafts- Grundlage einer wirtschaft- | verbessern (Waldpflege) Bielenberg; Sanierung
raum lich und 6kologisch Lehnenbriicke Silberberg
tragfahigen Waldbewirt- Monstein; Seilkrananlage
schaftung sicherstellen
\'% Liegenschaf- | Schaffung von glinstigem Desinvestitionen von Bewirtschaftung der —
tenverwaltung | Wohnraum strategisch nicht mehr Liegenschaften einfuhren
notigen Geb&uden und
etappierte Investitionen
sowie mietergerechte
Bewirtschaftung der tbrigen
Gebaude
\ Baupolizei Verbindung von Altem mit Erhaltung historischer historische Gebdude der Uberprifung sémtlicher
Neuem wagen, sorgfaltig Gebaude, Schaffung Davoser Baukultur sichern | Liegenschaften auf
bewirtschaftete Kulturland- | bezahlbarer Erstwohnungen Gemeindegebiet
schaft (Walserstreusied-
lung)
\Y Umweltamt nachhaltig gestalteter okologischen Aspekten des | Energieeffizienz und -
Lebens- und Wirtschafts- geselischaftiichen und Mobilitat verbessern
raum wirtschaftlichen Lebens
Nachachtung verschaffen
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4.3. Schaffung von Instrumenten fiir die Begriindung der Kontingente von 6'500 m? Zweit-
wohnungen pro Jahr

Basis fur die Beurteilung der Kontingentierung der Zweitwohnungen bildet der sogenannte
Werkzeugkasten Erst- und Zweitwohnungen sowie touristische Beherbergung®, der von der
Kantonsregierung am 10. November 2009 mit Beschluss Nr. 1089 zur Kenntnis genommen
wurde, nachgefiihrt am 10. April 2010. Nachfolgend werden in einer rudimentédren Zusammen-
fassung, die flur den Masterplan relevanten Forderungen des Werkzeugkastens aufgelistet. Als
Auflage sowie in elektronischer Form ist der gesamte Bericht ebenfalls den Mitgliedern des
Grossen Landrates zugénglich.

Der Werkzeugkasten richtet sich an die Gemeinden und bezweckt

— die Behérden bei der Behandlung der Zweitwohnungsthematik bzw. im Umgang mit dem
Zweitwohnungsbestand zu unterstiitzen;

— das Bereitstellen von Definitionen, auf welche die Massnahmen und Mustertexte des Werk-
zeugkastens ausgerichtet sind;

— Hilfeleistung bei der Erarbeitung eigener, massgeschneideter Lésungen, indem verschiede-
ne, bewdhrte Werkzeuge mit ihrem Zielerfiillungsgrad und ihrer Wirksamkeit mit Mustertex-
ten dargestellt sind (S. 6).

Die Autoren des Werkzeugkastens kommen zum Schluss, dass ,aufgrund der Entwicklung der
letzten Jahre und der geringen Belegungsdauer der bestehenden Zweitwohnungen die positiven
Aspekte in einigen Gebieten die Nachteile nicht mehr Uberwiegen” (S. 5). Der gesamte Bericht
beschrankt sich nachfolgend schwergewichtig darauf, Alternativen zum uneingeschrankten
Zweitwohnungsbau aufzuzeigen. Als Ziele des kantonalen Richtplans werden darum a) die
nachhaltige Entwicklung, b) preisglnstige Erstwohnungen und c) eine bessere Nutzung der
Zweitwohnung definiert.

Im Bericht wird festgehalten, dass die touristische Entwicklung gemeindetbergreifend mit einem
regionalen Richtplan zu l6sen sei. Die Aufgabe der Gemeinden besteht in einem ersten Schritt
darin den Bestand an Zweitwohnungen sowie die Baulandreserve zu ermitteln. Strategische
Massnahmen zur Ortsentwicklung (Masterplan) beinhalten ausschliesslich Riick- und Umzonun-
gen (strategische Umzonungen). ,Die Masterplanung wird vom Ziel geleitet, den Gefahren der
Zersiedelung und Attraktivitdtsminderung durch den masslosen Zweitwohnungsbau zu begegnen,
um die Wettbewerbsfahigkeit des Tourismus langfristig zu férdern* (S. 23).

Im Teil Il des Berichts werden die verschiedenen Werkzeuge vorgestellt. Dabei geht es um
strategische Umzonungen bzw. Einzonungen, um projektbezogene Umzonungen bzw. Einzo-
nungen und um eine aktive Baulandpolitik sowie um den Umgang mit Druck auf altrechtliche
Wohnungen (27ff). Im Teil Ill werden die verschiedenen Muster fir die Umsetzung der Strategie
(Masterplan) dargestellt. Dabei geht es um die Férderung der Beherbergungsbetriebe und
bewirtschafteten Zweitwohnungen, um Lenkungsméglichkeiten bei Zweitwohnungen, um die
Forderung der Erstwohnungen, um Abgaben sowie um die Kombination von Kontingent, Len-
kungsabgabe und Férderung der Erstwohnungen (all inclusive) (S. 51 ff).

Fur den Teilbereich des vom Grossen Landrat geforderten Masterplans ist eine Aussage von
entscheidender Bedeutung:
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1. Die ,,... Festlegung der konkreten Zahl zur Beschrdnkung der Produktion von unbewirtschafte-
ten Zweitwohnungen (zwischen 30 und 50 %) sowie deren Begriindung (falls die konkrete Zahl
grésser als 30 % ist)“ (S. 18).

Bevor Argumente fur die Erhéhung der Zweitwohnungsquote angefiihrt werden kénnen, muss der
Bestand an gebauten Erst- und Zweitwohnungen der Gemeinde der letzten 5 bis 10 Jahre
ermittelt werden. Weil die neue Zonenplanung erst auf Anfang 2002 in Kraft gesetzt wurde und
darum in diesem Zeitabschnitt eine deutlich unterdurchschnittliche Bautatigkeit stattfand und weil
ab Einfilhrung der Kontingentierung (ab 2007) diese Zahlen gemass Vorlage des Amts fir
Raumentwicklung Graubinden nicht mehr beriicksichtigt werden kénnen, schlégt der Kleine
Landrat vor, die Jahre 2002, 2003, 2004, 2005 und 2006 zu berlicksichtigen. Es geht dabei auch
darum, die Validitdt der vom Amt fur Raumentwicklung Graubtnden benutzten Zahlen (Bau- und
Wohnbaustatistik des Bundes) zu verifizieren. Beiliegend sind die gemass Bauamt getétigten
Bauten der Jahre 2002 bis 2007 im Erst- und Zweitwohnungsbereich aufgefiihrt.

2002 2003 2004 2005 20086 2007
Bewilligte Weohnungen 132 106 107 222 21 16
Auzgefijhrt/Abgenommen 132 106 107 138 212 &1
Zweitweohnung 85 80 &0 129 152 531
Einheimische 47 26 47 639 60 8

noch nicht erstelle ! verkouft 1 T 20 53 28 )

2504

2002 2003 2004 2005 2008 2007

]n AusgefiihrttAbgenommenl Zweitwohnung O Einkeimische I

Die aufgefiihrte Zusammenstellung zeigt, dass in den Jahren 2002 bis 2006 insgesamt 506
Zweitwohnungen — und damit im Durchschnitt 101 Zweitwohnungen pro Jahr — gebaut wurden,
was bei einer Durchschnittsgrosse von 110 bis 120 m? pro Wohnung insgesamt einer Bruttoge-
schossflédche von 11°110 bis 12'120 m? pro Jahr entspricht. Das Amt fir Raumentwickiung geht
hingegen in den Jahren von 2003 bis 2007 von 11'550 bis 13'5600 m? Bruttogeschossfldche aus,
was etwas hoher ist, insgesamt aber als recht genau beurteilt werden kann. Wirde das Jahr
2007, das nur zum Teil durch die Kontingentierung beeinflusst wurde, mitbericksichtigt, wiirde
sich der Durchschnitt der Zweitwohnungen auf 93 reduzieren. Aufgrund dieser Ausgangslage ist
es angezeigt, falls ein méglichst hohes Kontingent angestrebt wird, die Berechnung vom Amt fur
Raumentwicklung zu tibernehmen.

Im Zusammenhang mit der Frage der Héhe der Kontingente macht es Sinn, die Entwicklung der
Gemeinde Klosters-Serneus zu betrachten. Am 28. Méarz 2008 stimmte der Souverdn dieser
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Gemeinde dem jahrlichen Zweitwohnungskontingent in der Héhe von 3'000 m? Bruttogeschoss-
fliche zu. Trotz Anhérung der Gemeinde und kompetenter juristischer Vertretung von Herrn
Dr. Othmar Banziger, reduzierte die Kantonsregierung mit Beschluss vom 21. Dezember 2010
das Kontingent auf den Bereich von 2'000 bis 2'300 m? pro Jahr.

Aufgrund dieser Ausgangslage gestaltet sich eine erfolgreiche Intervention als schwierig. Nach
verschiedenen Besprechungen mit dem im Baurecht allgemein anerkannten Juristen Dr. Bénzi-
ger, zeigte es sich, dass zwei neue Argumente fur die Erhéhung der 30-%-Marke sprechen (30 %
der im Durchschnitt in den letzten 3 bis § Jahren getétigten Zweitwohnungsbauten).

Einerseits handelt es sich um den Bergbahnperimeter, bei welchem die Gemeinde freiwillig eine
Zweitwohnungsquote von maximal 50 % festgelegt hat. Auch beim Gegenvorschlag zur Volksini-
tiative ,Hotelzone" ist eine Reduktion beim Bau von Zweitwohnungen aus altrechtlichen Wohnun-
gen vorgesehen. Es gilt allerdings hinzuweisen, dass Uber den Bergbahnperimeter erst noch
abgestimmt werden muss und dass der Gegenvorschlag zur Volksinitiative noch nicht einmal
vom Kleinen Landrat verabschiedet wurde.

Ein wichtiges Argument fir die Beibehaltung einer méglichst hohen Kontingentsgrésse ist die
Feststellung, dass der zur Disposition stehenden Gesamtflache von jahrlich 6'5600 m? Bruttoge-
schossflache Zweitwohnungen am 13. Juni 2010 vom Souverdn der Gemeinde Davos mit einem
Ja-Anteil von fast 80 % zugestimmt wurde und diese Grésse damit dem Volkswillen entspricht.

Fur die Beurteilung der negativen Konsequenzen bei einer rigorosen Kirzung der Kontingente ist
die Gemeinde auf die Unterstitzung des Gewerbes angewiesen. Das Hochbauamt hat die
Vertretungen des Handels- und Gewerbevereins zu einer Besprechung eingeladen. Dabei sollen
nach einer ausfiihrlichen Darlegung der Ausgangslage die Mitglieder des HGV im Gespréch die
Moglichkeit erhalten, Argumente aus ihrer Sicht darzulegen, damit sie fir die Stellungnahme der
Gemeinde gegenuber dem Amt fur Raumentwicklung aufgenommen werden kénnen. Die Ge-
meinde ist dabei aber auf stichhaltige Argumente angewiesen, die mit Belegen zur Entwicklung
der Arbeitsplatze (Saisonniers, Arbeitskrafte mit Wohnsitz innerhalb und ausserhalb von Davos),
zu den Lehrstellen und zur Entwicklung der Umséatze dokumentiert werden kénnen. Im Weiteren
soll der Handels- und Gewerbeverein priifen, ob ein erneuter Vortritt beim Amt fir Raumentwick-
lung Sinn macht, da der vorliegende Antrag erst von diesem Amt und noch nicht von der Regie-
rung behandelt wurde.

Der Kleine Landrat erlaubt sich darauf hinzuweisen, dass auch eine zu liberale Regelung oder
gar keine Regelung des Zweitwohnungsmarktes mittel- und langfristig zu grossen sozialen,
verkehrstechnischen, 6kologischen und volkswirtschaftlichen Nachteilen fuhren kann. Besonders
die Umnutzung von altrechtlichen Wohnungen und die Auskernung im Zentrumsbereich sind
Herausforderungen, denen sich Kanton und Gemeinde stellen miissen.

4.4. Finanzplanung / Sanierungsprogramm

Die in der Beilage aufgefiihrte Finanzplanung 2012 bis 2015 bildet in zweifacher Hinsicht eine
wichtige Kenngrésse des Masterplans. Einerseits haben Strategien und Planungen auch eine
finanzielle Komponente, denn oft zeigen erst die Finanzen auf, dass Wiinschbares von Nétigem
getrennt werden muss. Andererseits wird die Sanierung der in Schieflage geratenen Gemeindefi-
nanzen selbst zu einem strategischen Ziel. Zwar kann die Gemeinde Davos aus eigener Kraft
und mit einer steuerlichen Belastung, die insgesamt unter dem Durchschnitt der Gemeinden im
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Kanton Graublinden liegt, die Finanzen in den Griff bekommen und Schulden abbauen. Ohne
weitere Schritte nach dem erfolgten Verzichtsprogramm ist jedoch gemé&ss der Grundvariante des
Finanzplans (also ohne zusétzliche Einsparungen oder Einnahmen und ohne Liegenschaftenver-
kaufe) mit jahrlichen Defiziten von 1,1 Mio. bis 3,2 Mio. Franken und mit einem deutlichen Anstieg
der Schulden gegeniiber 2010 zu rechnen.

Der Kleine Landrat verfolgt schon seit zwei Jahren die Doppelstrategie, Einsparungen und
Mehreinnahmen. Nachdem das Verzichtsprogramm mit Nettoentlastung von jahrlich tiber 5 Mio.
Franken mehrheitlich umgesetzt wurde, geht es nach Meinung der Exekutive jetzt um Mehrein-
nahmen.

Der Grosse Landrat wird im 4. Quartal 2011 Uber das Sanierungsprogramm (Version 2) zu
befinden haben. Nach Uberzeugung des Kleinen Landrates muss spatestens bis im 1. Quartal
2012 die Erhéhung der Handanderungssteuer dem Souverdn beantragt werden. Mittelfristig, d.h.
nach Inkrafttreten des revidierten Schulgesetzes und allenfalls der NFA, muss die Liegenschaf-
tensteuer von mindestens 0,5 bis 0,75 Promille diskutiert werden, mit dem Ziel, diese bis spates-
tens 2015 einzufiihren. Erst dann ist die Gemeinde in der Lage, bei einem ausgeglichenen
Haushalt notwendige Investitionen aus eigener Kraft zu tatigen und Schulden ohne Substanzver-
kaufe abzubauen.

Die Finanzplanung ab 2012 wird derzeit Uberarbeitet und im September 2011 dem Grossen
Landrat zur Kenntnis gegeben. Fiir eine aktualisierte Beurteilung der Finanzlage wird daher auf
die spéter folgende Botschaft verwiesen.

Antrag an den Grossen Landrat:

1. Die Erarbeitung eines Masterplans zur Entwicklung der Region Davos — bestehend aus
Agglomerationsprogramm, Konkretisierung des Leitbildes und Schaffung von Instrumenten
fur die Begriindung des Kontingents von maximal 6'5600 m? Zweitwohnungen pro Jahr — wird
zur Kenntnis genommen.

2. Das Agglomerationsprogramm mit seinen Einzelmassnahmen wird zu gegebener Zeit im
Grossen Landrat beraten und die Masterplanung konkretisiert bzw. umgesetzt.

3. Das vom Grossen Landrat am 17. Méarz 2011 Uberwiesene Postulat betreffend Erarbeitung
eines Masterplans Entwicklung Davos vom 14. Januar 2010 wird als erledigt am Protokoll
abgeschrieben.

Gemeinde Davos
Namens des Kleinen Landrates

b [_/VWW“ ( } | . o T

Hans Peter Michel Michael Straub
Landammann Landschreiber
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Beilage/n

Postulat FDP-Fraktion betreffend Erarbeitung eines Masterplans Entwicklung Davos vom
14. Januar 2010

Aktenauflage

Agglomerationsprogramm Davos, Unterlagen fiir die Zwischenpriifung durch den Bund,
Stand 21. Januar 2011

Werkzeugkasten Erst- und Zweitwohnungen sowie touristische Beherbergung vom 10. April
2010

Regierungsbeschluss Protokoll Nr. 1206 vom 22. Dezember 2010

Stellungnahme Dr. Otmar Béanziger vom 29. Juni 2010

Amt fir Raumentwicklung, Nachtrag VI zum Baugesetz der Gemeinde Davos vom 15. Juni
2011

Leitbild der Gemeinde Davos "Stadt und Landschaft”, bereinigt von der Leitbildgruppe am
19. Mai 2009

Legislaturziele 2009-2012 und Jahresziele 2011, Beschluss und Bericht des Kleinen
Landrates vom 7. September 2010

Finanzplan fiir die Jahre 2012 bis 2015, Beschluss und Bericht des Kleinen Landrates vom
7. September 2010
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Postulat

Betreffend Erarbeitung eines Masterplans Entwicklung Davos

Mit dem Leitbild 2036 hat sich Davos eine Richtschnur des Denken und Handelins aller im
Unternehmen Davos engagierten Akteure gegeben. Mit dem Schwerpunktprogramm 09/13
sind Schwerpunkte und Lésungsansétze definiert und die Ziele fiir 2013 bestimmt.

Einige der im Leitbild definierten Schwerpunkte sind in Bearbeitung. Andere Schwerpunkte
wurden noch nicht bearbeitet und einige ,Problemstellungen® welche die weitere
Entwicklung von Davos beeinflussen sind im Schwerpunktprogramm 09/13 nicht enthalten.

Die Erarbeitung eines Masterplans Entwicklung Davos soll die wesentlichsten, fur die
Entwicklung von Davos relevanten ,Problemfelder” erfassen, Lésungsvorschldge dazu
vorlegen und diese zu einem ganzheitlichen Bild zusammenfligen.

Insbesondere und nicht abschliessend sollen folgende Punkte fur den Masterplan bearbeitet
werden:;

1. Wirtschaft

s Mit welchen Massnahmen kénnen bestehende Arbeitsplatze und
Lehrstellenangebote erhalten werden?

« Mit welchen Massnahmen kénnen neue Arbeitsplatze und
Lehrstelienangebote geschaffen werden?

¢ Mit welchen Massnahmen kann ein Wachstum der Bevolkerung erreicht
werden?

o Mit welchen Massnahmen kann die Wirtschaft (KMU's) und der Standort
Davos ganz allgemein geférdert werden?

¢ Mit welchen Massnahmen kénnen neue Gewerbebetriebe (vor allem KMU's)
angesiedelt werden?

+ Welches sind die wirtschaftlichen Kernkompetenzen von Davos?

» Mit welchen Massnahmen will sich die Gemeinde auf die Férderung der
Kernkompetenzen konzentrieren?

2. Gesundheit / Forschung / Tourismus

o Mit welchen Massnahmen kdnnen bestehende Arbeitsplatze in diesen drei
Bereichen erhalten werden?

o Mit welchen Massnahmen kann der Forschungsstandort Davos gestérkt
werden?

s Mit welchen Massnahmen kann der Gesundheitsplatz Davos gestarkt
werden?

¢ Mit welchen Masshahmen kann die Kernkompetenz vor allem im Schnee- und
Eissport gesichert werden?

» Was sind weitere, zukunftsorientierte Kernkompetenzen in diesen drei
Bereichen?

3. Verkehr
» Wie sieht das Verkehrskonzept in Davos aus?
+ Mit welchen Massnahmen wird dieses umgesetzt?
* Gibt es ein Konzept fUr die Zufahriserschliessung nach Davos?
( Stau am Vereina, Wartezeiten nach Davos )





4, Raumordnung

Welche Massnahmen sind fur Zweitwohnungen vorgesehen?

e Mit welchen Massnahmen kdnnen die Bewirtschaftung der bestehenden und
der neu zu erstellenden Zweitwohnungen geférdert werden?
Mit welchen Massnahmen sollen Erstwohnungen geférdert werden?
Wie viele Erstwohnungen sollen geférdert werden?
Mit welchen Massnahmen kann der Erhait und der Bau von neuen Hotelbetten
geférdert werden?

e Wie I6st die Gemeinde das Problem fehlender oder ungentigender
Gewerbeflachen?

+ Wie wird die Deponiefrage ( Deponiefldchen fur Aushub- und
Inertstoffmaterial) geldst?

o Sieht die Gemeinde neue mdégliche Kiesabbaustandorte, wenn ja welche?

5. Finanzen
o Wie sieht die Steuerpolitik der Gemeinde aus (Tiefsteuerpolitik des Kantons
Graubtnden und mehreren Gemeinden im Kanton)?
Wie kdénnen Schulden abgebaut werden?
Wie weit sollen Schulden abgebaut werden?
Mit welchen Massnahmen kann die Finanzierung fur neue Projekte
sichergestellt werden (Investitionen)?

6. Fuhrungsstrukturen
s Wie sehen die Fllhrungs- und Verwaltungsstrukturen fur die Zukunft aus?
o Was sind die Kernkompetenzen der Landschaft Davos Gemeinde?

Der Kleine Landrat wird aufgefordert einen Masterplan Entwicklung Davos unter den
erwahnten Gesichtspunkten zu erarbeiten.

Samtliche zukinftigen Vorlagen und Geschafte des Kieinen Landrates sollten unter diesen
fur die Gesamtunternehmung Davos so wichtigen Gesichtspunkten geprift und mit dem vom
Kieinen Landrat erarbeiteten Masterplan abgeglichen werden.

Dem Grossen Landrat soll jeweils an der letzten Sitzung des Jahres Uber die umgesetzten
Massnahmen und die noch offenen Pendenzen Bericht erstattet werden.

Davos, 14. Januar 2010
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Sitzung vom 02.08.2011
Mitgeteilt am 05.08.2011
Protokoll-Nr. 11-668
Reg.-Nr. B3.1.3

An den Grossen Landrat

Postulat Peter Béatschi betreffend sorgsamer Umgang mit Bodenflichen in Davos,
Frage der Uberweisung

1. Veranlassung

Landrat Peter Batschi reichte am 30. Juni 2011 ein Postulat ein, in welchem er den Kleinen
Landrat auffordert, das Baugesetz dahingehend anzupassen, dass auf bestimmten Arealen
héher gebaut und der Boden besser genutzt werden kann.

Die Zielsetzung des Postulanten bezweckt, in Davos mehr Platz fur Griinflachen, Bdume, Brun-
nen, Bewegungs- und Begegnungszonen zu schaffen. Der Postulant halt fest, dass bei verschie-
denen der gegenwértigen Bauvorhaben innerhalb der Agglomeration Dorf/Platz zum Teil fast
flachendeckende Uberbauungen stattfinden.

Dem Postulanten ist die Feststellung wichtig, dass diese héhere Bauweise ohne eine Erhéhung
der Ausnutzung zu erfolgen habe. Landrat Peter Batschi stellt sieben konkrete Fragen, auf die
nachfolgend eingegangen wird.

2. Stellungnahme des Kleinen Landrates
2.1. Grundlegende Aspekte

Das Anliegen des Postulanten ist grundsatzlich berechtigt. Die letzte Zonenplanrevision verfolgte
den Leitgedanken, einerseits dichter zu bauen und anderseits der Zersiedelung in den Aussen-
fraktionen entgegenzuwirken. Die Umsetzung dieser Zonenplanrevision zeigt, dass die Bevélke-
rung mit zunehmender Skepsis wahrnimmt, zu was sie im Jahr 2001 auf Antrag von Exekutive
und Legislative zugestimmt hatte. Dabei stéren nicht nur die Héhen, die Langen und die Breiten
der Geb&ude sondern auch die eng aneinander gebauten Baukérper, die den Eindruck einer
H&userschlucht vermitteln.
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Mit Hochhdusern wirde dieser Eindruck gemindert und es liessen sich, falls die Ausnitzung nicht
erhoht wirde, Grinzonen zwischen den Bauten errichten.

Aufgrund dieser Ausgangslage beurteilt es der Kleine Landrat als berechtigt, das Postulat bez(ig-
lich konkreter Durchfuihrbarkeit zu priifen. Dabei zeigen sich folgende Aspekte, die beriicksichtigt
werden sollten:

— Das bestehende kommunale Baugesetz sieht vor, dass in der inneren Zentrumszone maxi-
mal sechsstdckig gebaut werden darf. Das bedeutet, dass die gesamte Geb&dudehshe gut
21 Meter betragt. Somit hatten Gebdude in einer zu schaffenden Hochhauszone mehr als
sechs Stockwerke und mehr als 21 Meter Gesamthéhe.

— Um einer Zersiedelung Einhalt zu gebieten und aus Landschaftsschutz-Griinden, sollte sich
eine Hochhauszone auf die Agglomeration Davos Dorf — Davos Platz beschranken.

— Die Schaffung baugesetzlicher Rahmenbedingungen und deren Ausflhrungsbestimmungen
sind mit geringem Aufwand zu realisieren, entscheidender ist die Frage, wo konkret im stéd-
tischen Davos Uberhaupt Méglichkeiten fir Hochh&user gegeben sind. Die meisten Einzel-
parzellen sind zu klein bzw. haben zu wenig Grenzabstand. Zum Beispiel wére der seitliche
Abstand auf dem Areal Bahnhof Dorf fiir ein solches Bauvorhaben zu gering. Eine nicht ab-
schliessende Sichtung der Parzellen hat ergeben, dass das Areal Parsennparkplatz, das
Areal Derby, die Areale Hollandhouse und Alexanderhaus (beide in der Zone fiir Kurbetrie-
be) sowie die Areale Cioccolino, Bahnhof Platz und Jakobshorn Parkplatz fiir Hochhausbau-
ten geeignet erscheinen.

- Neben den erwdhnten Vorziigen von Hochhdusern gibt es auch Nachteile. Insbesondere ist
der Schattenwurf ein Problem. Dies betrifft in der Regel wenige, fir die Betroffenen ist die
Beeintrachtigung jedoch gross. In Stadten mit Hochhausern ist dieser Nachteil oft Anlass fUr
richterliche Auseinandersetzungen. Obwohl der Postulant keine AZ-Erhéhung (AZ = Ausniit-
zungsziffer) befurwortet, wird der Druck auf die Ausniitzung steigen. Hat doch zum Beispiel
Chur West eine Hochhauszone mit einer AZ von 2,0. Damit ein Hochhaus wirtschaftlich be-
trieben werden kann, ist ein gunstiges Verhéltnis von Nutz- zu Erschliessungsflache nétig.
Der Kleine Landrat glaubt darum, dass meist nur bei einer Erhéhung der Ausniitzung die Att-
raktivitdt zum Bau eines Hochhauses vorhanden sein wird. Eine Erhéhung der AZ ist darum
gegenwadrtig nicht vordringlich, da der Zweitwohnungsbau kontingentiert ist und teure Erst-
wohnungen nur dann nachgefragt werden, wenn auch neue Arbeitsplatze geschaffen wer-
den.

— Auch ist nicht zu unterschétzen, dass sich die Bevolkerung an Hochhduser gewdhnen muss.
Einer entsprechenden Zone zustimmen ist das eine, ein solches Geb&ude vor der Aussicht
zu haben, ein anders. Es ist eine oft gemachte Feststellung, dass sich Nachbarn bei Neu-
bauten mindestens anfénglich mehr an der Hoéhe statt an der Ausdehnung in die Breite und
L&nge stéren.

— Es ist nicht auszuschliessen, dass anldsslich einer nachsten Raumplanungsrevision (Zeitho-
rizont 2015 bis 2020) neue Zonen und dann méglicherweise eine Hochhauszone geschaffen
werden wird. Zum heutigen Zeitpunkt besteht dazu jedoch keine Veranlassung und wirde
vom Kanton auch nicht gutgeheissen.
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2.2. Beantwortung der Fragen des Postulanten

1.  Wie ist eine solche Anderung des Baugesetzes umsetzbar und welche Areale kommen fiir
eine héhere Bauweise in Frage?

Die Anderung des Baugesetzes besteht in der Einfihrung einer Hochhauszone (z. B. Agglomera-
tion Dorf — Platz). Der Gesetzesartikel soll den Begriff Hochhaus definieren und die (grésseren)
Grenzabsténde festlegen. Fir ein solches Bauvorhaben besteht die Pflicht fur einen Generellen
Gestaltungs- und allenfalls einen Quartierplan. Weiter soll fir die Behérde die Mdglichkeit beste-
hen, Gutachten fur die stadtebauliche, verkehrstechnische und architektonische Gestaltung zu
verlangen. Schliesslich missen auch der Schattenwurf, der Aussichtsentzug und die Gestaltung
der Freiflaiche dargelegt werden. In Frage kommende Areale wurden voranstehend bereits
aufgezahlt.

2. Was sind Nutzen und Chancen, wenn auf gewissen Arealen des Zentrumsgebiets von
Davos bei gleichbleibender Ausnutzung héher gebaut werden kann? Was sind allféllige
Nachteile und Risiken?

Siehe Ausfiihrungen im Kapitel 2.1 ,Grundlegende Aspekte*.

3. Was sind die Auswirkungen auf die Grenz- und Gebédudeabstidnde?

Die Absténde werden bei Hochhausern bei gleichbleibender Ausniitzung deutlich grésser,

4. Was sind die Auswirkungen auf das Ortsbild?

Mit einer zweckmassigen Situierung von Hochhdusern kann sich das (stddtische) Ortsbild
verbessern. Auch im Davoser Leitbild sind Griinflachen innerhalb des Kerngebietes postuliert.

5. Wie kénnen die gewonnen Fldchen genutzt werden und lassen sich betreffend Gestaltung
des Umschwungs Auflagen machen?

Im Baugesetz kénnen dazu Auflagen gemacht werden. Insbesondere kann festgelegt werden, ob
Granflachen, Kinderspielplatze, Parkfldchen u.a.m. zu schaffen sind. Die Gestaltung der Grunfla-
che ist dem Eigentiimer im Detail vorbehalten.

6. Hat diese Anderung des Baugesetzes Auswirkungen auf das Agglomerations- und das
Verkehrskonzept?

Nein. Solange die Ausnitzung nicht verandert wird, wiirde sich auch das Verkehrsaufkommen
nicht &ndern. Allenfalls kann das Agglomerationsprogramm ergéanzt werden.
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7. Welche Strategie verfolgt der Kleine Landrat beziiglich der weiteren Entwicklung der Zen-
trumszonen in Bezug auf Ausnutzung und Verdichtung?

Die gesamthafte Uberarbeitung der bestehenden Bauordnung ist gemass kantonalen Richtlinien
im Zeithorizont 2015 bis 2020 vorgesehen. Geméss Davoser Leitbild wird mit einem Zeithorizont
von 30 Jahren von einem moderaten Bevdlkerungszuwachs von 2000 bis 3'000 Einwohnern
ausgegangen (total 15'000 Personen) und durchschnittlich umgerechnet 7'500 Géste pro Tag.
Daraus abgeleitet wird bei einer ndchsten Zonenplanrevision die Entwicklung der Einwohnerzahl,
insbesondere die Verdnderung der Arbeitspldtze analysiert. Sollten sich die Annahmen im Leitbild
bestétigen, ist je nach Entwicklungen auf dem Zweitwohnungsmarkt von einer bleibenden oder
nur geringfligigen Erhéhung der AZ oder Verdichtung von einzelnen Arealen auszugehen.

3. Vorgehensvorschlag des Kleinen Landrates

Nach Meinung des Kleinen Landrates wére ein geeignetes Vorgehen, bezliglich des Themas
Hochhauser das Verfahren der Sondernutzungsplanungen anzuwenden. Eine Sondernutzungs-
planung ist ein Vertrag zwischen dem Grundeigentiimer und der Allgemeinheit. Der Eigentlimer
hat die Méglichkeit, ein Projekt massgeschneidert fiir den Betrieb und wirtschaftlich optimal zu
entwickeln. Die Exekutive auf der anderen Seite hélt das Augenmerk auf die nachhaltige Nutzung
im Sinne der Allgemeinheit.

Solite, entgegen der Vermutung des Kleinen Landrates, das Interesse der Investoren am Bau
eines Hochhauses ohne gleichzeitiger Erhéhung der Ausnitzung vorhanden sein, ist er gerne
bereit, die Vereinbarung mit dem Interessenten auszuarbeiten sowie Legislative und Volk zur
Genehmigung vorzulegen. Damit wéare auch die Moglichkeit geboten, dass die Bevélkerung sich
zu einem konkreten Projekt dussern kann. Dabei ist ungewiss, ob es tatsdchlich wegen der
Volksbefragung zu einer Verzégerung kommen wirde. Denn falls fiir die Hochhauszone eine
Quartierplanpflicht besteht, ist die Gefahr von zum Teil massiven Zeitverzégerungen nicht auszu-
schliessen.

Sollten sich nach diesem vorsichtigen Angehen (via Sondernutzungsplanungen) an diese, von
der Offentlichkeit stark wahrnehmbaren Anderung im Baugesetz positive Erfahrungen ergeben,
steht einer spéteren Schaffung einer allgemeingultigen Hochhauszone nichts im Wege. Deshalb
méchte der Kleine Landrat von einer umgehenden Anpassung des Baugesetzes absehen und
empfiehlt dem Grossen Landrat, das Postulat nicht zu Gberweisen. Sollte der Grosse Landrat
dieser Argumentation folgen, wirde die Exekutive die Grundbesitzer der nach einer ersten
Sichtung in Frage kommenden Areale informieren und ermuntern, anlasslich einer Gesamtpla-
nung die Méglichkeit des Baus von Hochhausern zu priifen.

Antrag an den Grossen Landrat:

1. Das von Landrat Peter Batschi am 30. Juni 2011 eingereichte Postulat betreffend sorgsamer
Umgang mit Bodenflachen in Davos sei im Sinne der voranstehenden Ausfithrungen nicht zu
Uberweisen.

2. Grundbesitzer von fur Hochhausbauten geeigneten Arealen werden durch die Gemeinde auf
die Méglichkeit des Baus von Hochhdusern im Rahmen von Sondernutzungsplanungen hin-
gewiesen.
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Gemeinde Davos
Namens des Kleinen Landrates

U ool

Hans Peter Michel Conradin Menn

Landammann Rechtskonsulent

Beilage/n

— Postulat Peter Bétschi betreffend sorgsamer Umgang mit Bodenfl&chen in Davos vom 30.
Juni 2011
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BEILAGE NR. 273

Sitzung vom 15.03.2011
Mitgeteilt am 18.02.2011
Protokoll-Nr. 11-209
Reg.-Nr. B3.1.3 B3.1.2

An den Grossen Landrat

Anpassung der Geschiftsordnung des Grossen Landrates,
Umsetzung der Motion Vladimir Pilman

1. Veranlassung

Landrat Vladimir Pilman sowie sechs Mitunterzeichnende reichten am 23. Marz 2010 eine Motion
ein, in der sie den Kleinen Landrat auffordern, verschiedene Anderungen in der Geschéaftsord-
nung des Grossen Landrates vorzunehmen. Nach Meinung der Motiondre bestehen in der
Geschéftsordnung aus dem Jahre 2003 verschiedene Licken oder Bestimmungen, welche die
Arbeit des Gemeindeparlaments erschweren. Zusatzlich sei im Zuge der Professionalisierung des
Kleinen Landrates eine Starkung des Grossen Landrates wichtig. Nachfolgend werden sechs
Artikel aufgefiihrt, die nach Meinung der Motionare einer Anpassung beddrfen.

2, Stellungnahme des Kleinen Landrates
2.1. Grundsatzliche Betrachtung

In der Sitzung des Grossen Landrates vom 13. Januar 2011 beantwortete der Kleine Landrat die
Motion. Er beantragte dem Grossen Landrat, die Motion nicht zu Uberweisen. Er wies darauf hin,
dass, gestitzt auf Art. 19 der Landschaftsverfassung, am 1. Juli 2004 die heutige, gliltige Ge-
schéftsordnung des Grossen Landrates der Gemeinde Davos in Kraft gesetzt wurde. Die Grund-
lage dazu bildete das Projekt ,Zukunftsweisende Strukturen fir die Landschaft Davos®, das von
einem eigens dafiir geschaffenen Lenkungsorgan vorbereitet wurde. Diese Geschéftsordnung
entspreche nicht nur zu grossen Teilen den Rahmenbedingungen anderer vergleichbarer Ge-
meinden, sondern es wurde ihr vor weniger als sieben Jahren auch durch das Parlament zuge-
stimmt.
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2.2, Stellungnahme zu den einzelnen Antréagen
A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 5

Absatz 1 (gedndert): Der Prasident, der Vizeprasident und der Vorgénger des Prasidenten (alt
Landratsprasident) bilden das Ratsbiiro. Der Landammann und der Landschreiber nehmen mit
beratender Stimme Einsitz.

Begriindung: Die Gewaltentrennung ist bei der heutigen Regelung durch die Einsitznahme des
Landammanns nicht konsequent durchgezogen. Die Einsitznahme des Landschreibers ist noch
problematischer, da er kein Behérdenmitglied, sondern Verwaltungsangestellter ist und direkt
dem Landammann untersteht, Damit kann er bei seinen Entscheiden nicht neutral sein und der
Landammann verfiigt damit indirekt (ber zwei Stimmen im Ratsbdro. Die L&sung mit dem alt
Landratsprésidenten ist in der Verfassung der Gemeinde (DRB 10) unter Art. 29 Abs. 2 (Be-
schlussfahigkeit des Kleinen Landrats) vorgesehen und damit bereits gesetzeskonform.

Antwort

Aus Sicht des Kleinen Landrates hat die seit 1989 geltende Regelung noch nie dazu gefiihrt,
dass der Landratsprasident Uberstimmt worden wére. Im Gegenteil, die Verwaltung versteht sich
als Dienstleistungsbetrieb, macht Vorschlége, informiert in den Ratsburositzungen, in welcher der
Landratsprasident entscheidet.

Weil aber von Landammann und Landschreiber das Stimmrecht nicht genutzt wird, spricht auch
nichts gegen den Entzug des Stimmrechts. Der Kleine Landrat erachtet die Anderung nicht als
vordringlich. Er sieht die vorgeschlagene Lésung als aufwéndiger, da zu jeder Ratsbirositzung
neben dem Landratsprasidenten und dem stv. Landratsprasidenten noch ein weiteres Mitglied
verpflichtet werden muss. Er kann sich jedoch, wenn es einem Bedurfnis des Grossen Landrats
entspricht, mit der neuen Regelung einverstanden erklaren.

Art. 7

Absatz 1 (geédndert). Die Einladungen zu den Sitzungen erfolgen schriftlich spatestens drei
Wochen vorher unter Beilage der Traktandenliste und der Unterlagen. In dringenden Féllen
kénnen auf Beschluss des Ratsblros die Unterlagen ausnahmsweise zwei Wochen vor der
Sitzung versandt werden.

Begriindung: Als Milizpariamentarier bendétigen die Landrdte mehr Zeit fiir das Aktenstudium und
Meinungsbildung.

Antwort

Die Verldngerung der Einladung zu den Sitzungen hat ebenfalls zur Folge, dass der administrati-
ve Ablauf schwerfélliger wird. Der oft gehérte Vorwurf, die Mihlen der éffentlichen Verwaltung
mahlten (zu) langsam, wirde damit noch mehr Nahrung gegeben. Dabei geht es nicht nur um
mégliche Verzégerungen bei der Behandlung im Grossen Landrat; mehr ins Gewicht fallt die
damit verbundene Gefahr, dass sich mindestens teilweise die Abstimmung durch den Souveran
um etwa % Jahr nach hinten verschieben kann. Der Kleine Landrat erachtet die Versendung der
Unterlagen 14 Tage im Voraus als angemessen. Andere vergleichbare Gemeinden kennen eine
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Zustellfrist von zwei wie auch drei Wochen. Falls mit einer um 1 Woche fritheren Versendung der
Unterlagen eine noch griindlichere Vorbereitung erreicht werden kann, ist er bereit, die aufgeflihr-
ten Nachteile in Kauf zu nehmen.

B. Verhandlungen

Art. 18

Absatz 2 (neu): Die Geschéftsprifungskommission, die Raumplanungskommission oder nicht-
standige parlamentarische Kommissionen im Sinne des Art. 15 kénnen unabhéngige Sachver-
standige zu ihren Beratungen und zur Sitzung des Grossen Landrates einladen.

Absatz 3 (bisher Absatz 2/ergdnzt): Die Sachverstdndigen kénnen nach Absprache mit dem
Mitglied des Kleinen Landrates bzw. dem Prasidenten der ihn berufenden Kommission im Rat
erganzende Ausflihrungen machen.

Begriindung: Bei schwierigen Geschéften sind unabhédngige Experten in gewissen Féllen wichtig,
die vom Kleinen Landrat einberufenen extemen Berater sind nicht immer unabhéngig (siehe
Erfahrungen Globalbudget oder Pelletheizung). Die Regelung entspricht (geméss Rechtskonsu-
lent) der Gesetzgebung des Grossen Rates des Kantons Graubiinden (Art. 28 Gesetz Grosser
Rat), entspricht also bereits dem (ibergeordneten Recht.

Antwort

Der Kleine Landrat teilt die Meinung der Motion&re, dass externe Berater nicht in jedem Fall
unabhangig sind, er ist aber im Gegensatz zu den Motiondren der dezidierten Meinung, dass
Experten nicht unabhangiger werden, wenn sie von Kommissionen eingeladen werden. Nach
dem geltenden Recht kdnnen Sachverstandige durch den Kleinen Landrat allein oder durch das
Ratsbiiro in Absprache mit dem Kleinen Landrat zu Sitzungen des Grossen Landrates aufgebo-
ten werden.

Bei Vorberatungskommissionssitzungen hat der Kommissionsprésident den Vorsitz. Hier spricht
nichts dagegen, wenn er nach Absprache mit dem Kleinen Landrat externe Berater beizieht.

C. Parlamentarische Vorstosse

Art. 38
Absatz 1 (gedndert): Die Motion und das Postulat sind schriftlich abzufassen und bis zum Beginn
der Sitzung des Grossen Landrats unterzeichnet beim Landratsprasidenten einzureichen. Der
Landratsprasident gibt die Eingdnge der personlichen Vorstésse an der gleichen Sitzung be-
kannt.

Begriindung: Dieses Vorgehen war im Grossen Landrat vor der letzten Revision der Geschéfts-
ordnung (lblich und wird brigens auch im Grossen Rat so gehandhabt.

Absatz 3 (gedndert): Die Vorstosse sind an einer der nachfolgenden vier Sitzungen zu traktandie-
ren. Die Stellungnahme des Kleinen Landrats zur Erheblicherkldrung oder Uberweisung erfolgt
schriftlich.
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Absatz 4 (neu): Wird eine Motion bzw. ein Postulat nicht innerhalb von 6 Monaten seit dem
Einreichen vorgelegt, gilt es oder sie als erheblich erklart bzw. Uberwiesen.

Die nachfolgenden Absétze verschieben sich nach hinten.

Art. 39 gedndert/neu

Erheblich erklarte Motionen und (berwiesene Postulate werden vom Kleinen Landrat zlgig
bearbeitet. Die Vorlagen werden dem Grossen Landrat spatestens nach 6 Monaten seit deren
Uberweisung zur Behandlung unterbreitet.

Gibt es wichtige Grunde fur Nicht-Einhaltung der Frist, muss der Kleine Landrat den Grossen
Landrat tiber die Griinde und den voraussichtlichen Termin der Behandlung schriftlich informie-
ren. Dauert die Verschiebung langer als drei Monate, muss der Grosse Landrat die Fristerstre-
ckung genehmigen.

Ende Jahr erstellt das Ratssekretariat eine Liste aller pendenten parlamentarischen Vorstésse
und legt sie dem Grossen Landrat vor.

Begriindung: Die Vorstésse des Grossen Landrats wurden immer wieder vom Kleinen Landrat
teilweise bewusst hinausgezdégert, um fiir ihn missliebige Vorstésse im Sand veriaufen zu lassen.
Das ist aus demokratischer Sicht inakzeptabel. Der Vorschlag ldsst dem Kleinen Landrat durch-
aus einen zeitlichen Spielraum, erzeugt aber auch den nétigen Druck, die Vorstdsse im verniinfti-
gen Zeitrahmen zu behandeln. Diese Bestimmungen sind aus meiner Sicht das Kemanliegen
dieser Motion.

Art. 41 (gedndert)
Kleine Anfragen sind zwei Wochen vor der nachsten Sitzung des Grossen Landrats schriftlich
und unterzeichnet dem Ratssekretariat zu unterbreiten.

Der Kleine Landrat hat die Kleine Anfrage an dem Sitzungstag zu beantworten, vor dem die
Anfrage gestellt wurde.

Der Kleine Landrat kann in Absprache mit dem Fragesteller die Beantwortung auf die ndchste
Sitzung verschieben, wenn

— die Dringlichkeit nicht gegeben ist.
— er fur die Antwort aufwendige Recherchen betreiben muss.

Ist der Fragesteller mit der Verschiebung nicht einverstanden, entscheidet das Ratsbiro. Kleine
Anfragen werden nicht traktandiert und kénnen vom Kleinen Landrat mindlich beantwortet
werden. Eine mindliche Begriindung und eine Diskussion finden nicht statt.

Begriindung: Der Unterschied zwischen der heutigen Regelung der Kleinen Anfrage und der
Interpellation ist zu klein und wurde dementsprechend kaum benutzt. Die neue Ldsung soll den
Grossen Landréten die Méglichkeit geben, sich zu aktuellen Themen 6ffentlich zu erkundigen. Als
Alternative kann der Kleine Landrat die Mdglichkeit einer Fragestunde, wie dies in anderen
Parlamenten gehandhabt wird, priifen.
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Antwort

Die Behandlung von parlamentarischen Vorstdssen beinhaltet das Kernstick der Motion. Die
Behauptung ,Die Vorstésse des Grossen Landrats wurden immer wieder vom Kleinen Landrat
teilweise bewusst hinausgezdgert, um fiir ihn missliebige Vorstésse im Sand veriaufen zu las-
sen..." ist eine Unterstellung, die der Kleine Landrat in aller Form zurlickweist. Die Behérde war
und ist stets darauf bedacht, verantwortungsbewusst im Sinne von ganz Davos zu handeln. Der
in den letzten Jahren am meisten Zeit in Anspruch genommene Vorstoss betraf die Motion der
GPK betreffend teilweise Ruckfuhrung der EWD AG in die Gemeindeverwaltung. Dieses Verzo-
gern zeigte, dass es im Sinne der Sache war, das Anliegen durch das neue Parlament behandeln
zu lassen. Nur so ist es zu erkladren, dass das Parlament und sogar die GPK, allerdings unter
anderer personeller Besetzung, die eigene Motion ablehnte.

Der Kleine Landrat ist auch der Meinung, dass in der letzten Sitzung des Grossen Landrates im
alten Jahr diesem eine Liste mit allen noch pendenten und behandelten parlamentarischen
Vorstéssen zur Kenntnisnahme unterbreitet wird.

Die Gemeindebehtrde hat auch Verstdndnis dafiir, dass die Forderung nach rascher Erledigung
von Motionen und Postulaten gestellt wird. Allerdings gilt es zu bedenken, dass die Verwaltung
seit 2005 200 Stellenprozente an Personal abgebaut hat (betriebswirtschaftliche Mitarbeiter
100%, Personalchefin mit zusatzlichen Aufgaben zu Gunsten des Landammanns 50%,
Rechtskonsulent 40% und Departementsassistentin 10%). Die parlamentarischen Vorstdsse
haben aber auf der anderen Seite in der neuen Legislaturperiode markant zugenommen. Damit
ist offensichtlich, dass es nicht am guten Willen, sondern an den personellen Ressourcen man-
gelt, wenn Engpésse in der Behandlung der Vorstésse entstehen.

Der Kleine Landrat ist grundsatzlich nicht dagegen, in der Behandlung von parlamentarischen
Vorstdssen das gleiche System wie im Grossen Rat des Kantons Graubiinden anzuwenden. Dort
unterteilen sich die Vorstésse in Anfrage, Auftrag und Fragestunde. Allerdings kann der Kleine
Landrat darin keine markanten Verbesserungen zur gegenwartigen Geschéftsordnung erkennen.

Als problematisch, ja geradezu zweischneidig beurteilt die Exekutive die geforderte Variante,
wonach gemass Art. 38 Abs. 4 (neu) eine Motion oder ein Postulat nach 6 Monaten automatisch
als Uberwiesen gilt. Dies wirde bedeuten, dass von Minderheiten eingereichte Vorstdsse, die von
der Exekutive befluirwortet werden, mdglicherweise gegen den Mehrheitswillen des Grossen
Landrates ,still“ GUberwiesen werden. Auch kénnte sich der Kleine Landrat ganz allgemein bei
Zustimmung die Arbeit der Beantwortung ersparen, ohne die Bestimmungen der Geschéftsord-
nung zu missachten.

Schliesslich gilt es zu beachten, dass, je mehr der Zeitrahmen fir die Bearbeitung der verschie-
denen Vorstdsse eingeschrankt wird, umso mehr die Qualitdt der Bearbeitung leidet.

3. Zusammenfassende Beurteilung

Der Kleine Landrat zeigte in seiner Beantwortung vom 13. Januar 2011 Verstadndnis fur die
Stossrichtung der Motion. Er war allerdings der Meinung, dass mit den vorgeschlagenen Ande-
rungen insgesamt keine markante Verbesserung des Parlamentsbetriebes erreicht werde. Auch
Problemkreise wie die Wéhlbarkeit von Lehrpersonen in den Grossen Landrat, genaue Festle-
gung der Amtsdauer des Landratsprésidenten (Ende Jahr oder bis zur konstituierenden Sitzung
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im Januar) sowie die Limitierung von Vorstéssen pro Parlamentsmitglied werden mit der vorlie-
genden Motion nicht aufgegriffen. Zusatzlich erkennt der Kleine Landrat ein Ungleichgewicht
zwischen zunehmendem administrativem Aufwand und den durch das Verzichtsprogramm
reduzierten personellen Ressourcen.

Der Kleine Landrat hielt aber fest, dass es einerseits seine Pflicht und Schuldigkeit sei, zu politi-
schen Vorstéssen klar Stellung zu beziehen. Andererseits handelt es sich beim vorliegenden
Gesetz um die Geschéftsordnung des Grossen Landrates, die nach eigener Massgabe vom
Parlament angepasst werden kann. Aus Sicht des Kleinen Landrates spricht aus rechtlichen
Granden nichts gegen die Umsetzung der Motion.

4. Erheblicherklarung der Motion

Am 13. Januar 2011 wurde die Motion Viadimir Pilman und Mitunterzeichnende erheblich erklért.
Gemass DRB 10.3 Art. 34 ist die Motion ein verbindlicher Antrag eines oder mehrerer Ratsmit-
glieder. Die erheblich erkl&drte Motion verpflichtet den Kleinen Landrat, dem Grossen Landrat eine
in die Zustandigkeit des Stimmbulrgers oder des Grossen Landrates fallende Vorlage zu unter-
breiten. Bei einer Anpassung der Geschaftsordnung des Grossen Landrates unterbleibt eine
Volksabstimmung.

In der vorliegenden Motion sind die einzelnen Anderungsantrége bereits artikelweise ausformu-
liert. Da aus Sicht des Kleinen Landrates formell nichts gegen die Ubernahme der vorgeschlage-
nen Anpassungen spricht und weil die Exekutive verpflichtet ist, das Anliegen der erheblich
erklérten Motion ohne Zusétze und Streichungen wiederzugeben, sind die von den Motion&ren
ausformulierten Anpassungen fiir die neue Geschéaftsordnung wértlich aus der Motion bernom-
men worden.

5. Rechtliche Anpassung der neuen Geschiftsordnung

Die in der Motion geforderten, wértlich ausformulierten Anpassungen sind in einem Nachtrag | zur
Geschéftsordnung des Grossen Landrates (DRB 10.3) zu beschliessen. Die neuen Bestimmun-
gen werden im vorstehenden Kapitel 2.2 bzw. im Motionstext ausfuhrlich begriindet und erlautert.
Eine zuséatzliche Erlauterung ist deshalb an dieser Stelle nicht weiter opportun.

Antrag an den Grossen Landrat:

1. Der Nachtrag | zur Geschéftsordnung des Grossen Landrates (DRB 10.3) sei zu erlassen.

2. Die vom Grossen Landrat am 13. Januar 2011 erheblich erkldrte Motion Viadimir Pilman

betreffend Anderungen der Geschéftsordnung des Grossen Landrates vom 23. Marz 2010
wird als erledigt am Protokoll abgeschrieben.

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Anpassung der Geschaftsordnung des Grossen Landrates, Umsetzung der Motion Viadimir Pilman -
15.03.2011
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Gemeinde Davos
Namens des Kleinen Landrates

Nl SN

Hans Peter Michel Michael Straub
Landammann Landschreiber
Beilage/n

— Nachtrag | zur Geschéftsordnung des Grossen Landrates (DRB 10.3)
— Motion Vladimir Pilman betreffend Anderungen der Geschéftsordnung des Grossen
Landrates vom 23. Mérz 2010

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Anpassung der Geschéftsordnung des Grossen Landrates, Umsetzung der Motion Viadimir Pilman -
15.03.2011
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Nachtrag I zur Geschiiftsordnung des
Grossen Landrates der Gemeinde Davos

Vom Grossen Landrat gestiitzt auf Art. 19 der
Verfassung der Gemeinde Davos am ......... erlassen

I Die Geschdfisordnung des Grossen Landrates der Gemeinde Davos’ wird wie folgt
gedindert.

Art. 5 Abs. 1 (geédndert)
Ratsbiiro. Der Prisident, der Vizepriisident und der Vorgénger des Présidenten (alt Land-
Stimmenzihler, ratsprisident) bilden das Ratsbiiro. Der Landanumann und der Landschreiber
Ratssekretariat  nehmen mit beratender Stimme Einsitz.
(Abs. 2, 3 und 4 unveréndert)

Art. 7 Abs. 1 (gedndert)
Form der Die Einladungen zu den Sitzungen erfolgen schriftlich spétestens drei Wochen
Einladung, vorher unter Beilage der Traktandenliste und der Unterlagen. In dringenden Fil-
Akteneinsicht  len konnen auf Beschluss des Ratsbiiros die Unterlagen ausnahmsweise zwei
Wochen vor der Sitzung versandt werden.
(Abs. 2 unveréndert)

Art. 18
Abs. 2 (neu), bisheriger Abs. 2 (geéindert) wird zu Abs. 3
Sachverstindige (Abs. 1 unverédndert)

Die Geschiftspriifungskommission, die Raumplanungskommission oder
nicht-stindige parlamentarische Kommissionen im Sinne des Art. 15 knnen un-
abhingige Sachverstindige zu ihren Beratungen und zur Sitzung des Grossen
Landrates einladen.

Die Sachverstindigen kénnen nach Absprache mit dem Mitglied des Kleinen
Landrates bzw. dem Prisidenten der thn berufenden Kommission im Rat ergén-
zende Ausfiihrungen machen.

Art. 38
Abs. 1 (gedndert), Abs. 3 (gedndert), Abs. 4 (neu)
Verfahren Die Motion und das Postulat sind schriftlich abzufassen und bis zum Beginn der
a) Motion und ~ Sitzung des Grossen Landrates unterzeichnet beim Landratsprisidenten einzurei-
Postulat chen. Der Landratspriisident gibt die Eingéinge der personlichen Vorstésse an der

aa) Behandlung gleichen Sitzung bekannt.

(Abs. 2 unveréndert)

Die Vorstdsse sind an einer der nachfolgenden vier Sitzungen zu traktandie-
ren. Die Stellungnahme des Kleinen Landrates zur Erheblicherkldrung oder
Uberweisung erfolgt schriftlich.

Wird eine Motion bzw. ein Postulat nicht innerhalb von sechs Monaten seit
dem Einreichen vorgelegt, gilt es oder sie als erheblich erklért bzw. tiberwiesen.

'DRB 10.3





bb) Pendente
Motionen oder
Postulate

¢) Kleine
Anfrage

bisheriger Abs. 4 wird unveréndert zu Abs. 5,
bisherige Absitze 5 bis 7 werden unveréndert zu den Absétzen 6 bis 8

Art. 39 (gedndert)
Erheblich erklérte Motionen und iiberwiesene Postulate werden vom Kleinen
Landrat ziigig bearbeitet. Die Vorlagen werden dem Grossen Landrat spitestens
nach sechs Monaten seit deren Uberweisung zur Behandlung unterbreitet.

Gibt es wichtige Griinde fiir die Nicht-Einhaltung der Frist, muss der Kleine
Landrat den Grossen Landrat tiber die Griinde und den voraussichtlichen Termin
der Behandlung schriftlich informieren. Dauert die Verschiebung linger als drei
Monate, muss der Grosse Landrat die Fristerstreckung genehmigen.

Ende Jahr erstellt das Ratssekretariat eine Liste aller pendenten parlamentari-
schen Vorstdsse und legt sie dem Grossen Landrat vor.

Art. 41 (gedndert)
Kleine Anfragen sind zwei Wochen vor der néchsten Sitzung des Grossen Land-
rates schriftlich und unterzeichnet dem Ratssekretariat zu unterbreiten.

Der Kleine Landrat hat die Kleine Anfrage an demjenigen Sitzungstag zu
beantworten, vor dem die Anfrage gestellt wurde.

Der Kleine Landrat kann in Absprache mit dem Fragesteller die Beantwor-
tung auf die néchste Sitzung verschieben, wenn
- die Dringlichkeit nicht gegeben ist;

- er fiir die Antwort aufwindige Recherchen betreiben muss.

Ist der Fragesteller mit der Verschiebung nicht einverstanden, entscheidet das
Ratsbiiro. Kleine Anfragen werden nicht traktandiert und kénnen vom Kleinen
Landrat miindlich beantwortet werden. Eine miindliche Begrindung und eine
Diskussion finden nicht statt.

II.  Dieser Nachtrag tritt mit der Beschlussfassung in Kraft.
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Motion

Betreffend Anderungen der Geschiiftsordnung des Grossen Landrates der
Landschaft Davos (DRB 10.3)

Aufgrund friherer Beobachtung und der erfolgten Erfahrung, zeigt sich, dass trotz
der Revision aus dem Jahre 2003 die Geschaftsordnung des Grossen Landrats
verschiedene Ungenauigkeiten, Licken oder Bestimmungen enthalten, welche die
Arbeit des Gemeindeparlaments erschweren. Auch im Blick auf die Bemihungen der
Professionalisierung des Kleinen Landrats ist eine Starkung des Gemeinde-
Parlaments wichtig.

Bei den nachfolgenden Anderungsvorschlagen geht es in erster Linie ums
Inhaltliche, das Formelle juristisch korrekt festzulegen, liegt beim Kleinen Landrat.
Der Kleine Landrat wird aufgefordert, mdglichst rasch eine entsprechende Vorlage zu
prasentieren.

L. Allgemeine Bestimmungen

Art. 5

Absatz 1 (gedndert): Der Prasident, der Vizepréasident und Vorgénger des
Prasidenten (alt Landratsprasident) bilden das Ratsburo. Der Landammann und der
Landschreiber nehmen mit beratender Stimme Einsitz.

Begriindung: Die Gewaltentrennung ist bei der heutigen Regelung durch die
Einsitznahme des Landammanns nicht konsequent durchgezogen. Die Einsitznahme
des Landschreibers ist noch problematischer, da er kein Behérdenmitglied, sondem
Verwaltungsangestellter ist und direkt dem Landammann untersteht. Damit kann er
bei seinen Entscheiden nicht neutral sein und der Landammann verfiiglt damit
indirekt Gber zwei Stimmen im Ratsbdro. Die Ldsung mit dem alt
Landratsprésidenten ist in der Verfassung der Gemeinde unter 10 D Art. 29 Abs. 2
(Beschlussfahigkeit des Kleinen Landrats) vorgesehen und damit bereils
gesetzeskonform.

Art. 7

Absatz 1 (geéndert): Die Einladungen zu den Sitzungen erfolgen schriftlich
spatestens drei Wochen vorher unter Beilage der Traktandenliste und der
Unterlagen. In dringenden Féllen konnen auf Beschluss des Ratsburos die
Unterlagen ausnahmsweise zwei Wochen vor der Sitzung versandt werden.

Begriindung: Als Milizparlamentarier benétigen die Landrdte mehr Zeit fiir das
Aktenstudium und Meinungsbildung.

Ill. Verhandlungen

Art. 18
Absatz 2 (neu): Die Geschaftsprifungskommission, die Raumplanungskommission

oder nicht-stindige parlamentarische Kommissionen im Sinne des Art. 15 kénnen
unabhéngige Sachversténdige zu ihren Beratungen und zur Sitzung des Grossen
Landrates einladen.
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Art. 41 (gedndert)

Kleine Anfragen sind zwei Wochen vor der néchsten Sitzung des Grossen Landrats
schriftlich und unterzeichnet dem Ratssekretariat zu unterbreiten.

Der Kleine Landrat hat die kleine Anfrage an dem Sitzungstag zu beantworten, vor
dem die Anfrage gestellt wurde.

Der Kleine Landrat kann in Absprache mit dem Fragesteller die Beantwortung auf die
néchste Sitzung verschieben, wenn

- die Dringlichkeit nicht gegeben ist

- fur die Antwort aufwendige Recherchen betreiben muss.

Ist der Fragesteller mit der Verschiebung nicht einverstanden, entscheidet das
Ratsbdro.

Kleine Anfragen werden nicht traktandiert und kénnen vom Kleinen Landrat mindlich
beantwortet werden. Eine mindliche Begriindung und eine Diskussion finden nicht
statt.

Begriindung: Der Unterschied zwischen der heutigen Regelung der Kieinen Anfrage
und der Interpellation ist zu klein und wurde dementsprechend kaum benutzt. Die
neue Lésung soll den Grossen Landréten die Mdglichkeit geben, sich zu aktuellen
Themen &ffentlich zu erkundigen. Als Alternative kann der Kleine Landrat die
Méglichkeit einer Fragestunde, wie dies in anderen Parlamenten gehandhabt wird,
priifen.

Schluss und Ubergangsbestimmungen
In den Ubergangsbestimmungen muss festgehalten sein:
Alle hangigen parlamentarischen Vorstésse muissen sechs Monate nach dem

Inkrafttreten  der revidieten Geschéftsordnung dem Rat zur Behandlung
(Uberweisung bzw. Erheblichkeitserklarung) vorgelegt werden.

Ich danke dem Kleinen Landratfar eine wohlwollende Priifung und méglichst rasche
Behandiung. V1
W /, . / ry

Vladimir Pilman

Mitunterzeichner

P e

—

S
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Absatz 3 (bisher Absatz 2/ergdnzt): Die Sachverstandigen kénnen nach Absprache
mit dem Mitglied des Kleinen Landrates bzw. dem Prasidenten der ihn berufenden
Kommission im Rat erganzende Ausfohrungen machen.

Begriindung: Bei schwierigen Geschéften sind unabhéngige Experten in gewissen
Féllen wichtig, die vom Kleinen Landrat einberufenen extemen Berater sind nicht
immer unabhéngig (siehe Erfahrungen Globalbudget oder Pelletheizung).

Die Regelung entspricht (geméss Rechtskonsulent) der Geselzgebung des Grossen
Rates des Kantons Graubiinden (Art. 28 Gesetz Grosser Rat), entspricht also bereits
dem libergeordneten Recht.

VI. Parlamentarische Vorstosse
Art. 38

Absatz 1 (gedndert): Die Motion und das Postulat sind schriftlich abzufassen und bis
zum Beginn der Sitzung des Grossen Landrats unterzeichnet beim
Landratsprasidenten einzureichen. Der Landratsprésident gibt die Eingdnge der
personlichen Vorstdsse an der gleichen Sitzung bekannt.

Begriindung: Dieses Vorgehen war im Grossen Landrat vor der letzten Revision der
Geschértsordnung dblich und wird iibrigens auch im Grossen Rat so gehandhabt.

Absatz 3 (gedndert): Die Vorstosse sind an einer der nachfolgenden vier Sitzungen
zu traktandieren. Die Stellungnahme des Kleinen Landrats zur Erheblicherklérung
oder Uberweisung erfolgt schriftlich.

Absatz 4 (neu): Wird eine Motion bzw. ein Postulat nicht innerhalb von 6 Monaten
seit dem Einreichen vorgelegt, gilt es oder sie als erheblich erklart bzw. Uberwiesen.

Die nachfolgenden Absitze verschieben sich nach hinten.

Art. 39 gedndert/neu

Erheblich erklarte Motionen und Uberwiesene Postulate werden vom Kleinen Landrat
zligig bearbeitet. Die Vorlagen werden dem Grossen Landrat spatestens nach 6
Monaten seit deren Uberweisung zur Behandlung unterbreitet.

Gibt es wichtige Griinde fur Nicht-Einhaltung der Frist, muss der Kleine Landrat den
Grossen Landrat {iber die Grinde und den voraussichtlichen Termin der Behandlung
schriftlich informieren. Dauert die Verschiebung l&nger als drei Monate, muss der
Grosse Landrat die Fristerstreckung genehmigen.

Ende Jahr erstellt das Ratsekretariat eine Liste aller pendenten parlamentarischen
Vorstésse und legt sie dem Grossen Landrat vor.

Begriindung: Die Vorstésse des Grossen Landrats wurden immer wieder vom
Kleinen Landrat teilweise bewusst hinausgezégert, um fir ihn missliebige Vorstosse
im Sand verlaufen zu lassen. Das ist aus demokratischer Sicht inakzeptabel. Der
Vorschlag ldsst dem Kleinen Landrat durchaus einen zeitlichen Spielraum, erzeugt
aber auch den nétigen Druck, die Vorstésse im vemlinfigen Zeitrahmen zu
behandeln. Diese Bestimmungen sind aus meiner Sicht das Kernanliegen dieser
Motion.
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Protokoll-Nr. 11-669
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An den Grossen Landrat

Stellungnahme zu den Antrdgen der Vorberatungskommission ,,Geschiftsordnung
Grosser Landrat“

Der Kleine Landrat hat die drei Protokolle der Sitzungen der Vorberatungskommission vom 14.
April, 9. und 25. Mai 2011 sowie die in einer Umfrage vom 20. Juli 2011 unter den Kommissions-
mitgliedern beschlossene Anderung zur Kenntnis genommen. Die Vorberatungskommission hat
Anderungen an der vom Kleinen Landrat unterbreiteten Vorlage vorgeschlagen. Zu den Antrégen
der Vorberatungskommission nimmt der Kleine Landrat wie folgt Stellung:

N Stellungnahme Kleiner Landrat
Antrag Kommission

(Kursiv: Text Motion)

(Kursiv unterstrichen: Anderungen Kommission)

l. Allgemeine Bestimmungen

Art. 5 (Ratsbhiiro, Stimmenzdhler, Ratssekreta-
riat)

Der Prasident, der Vizeprésident und der Land- Der Kleine Landrat unterstiitzt den Antrag
ammann bilden zusammen das Ratsbliro. Der der Kommission.

Landschreiber nimmt mit beratender Stimme

Einsitz.

Stimmenzéhler im Rat ist der Vizepréasident.

Der Landschreiber oder dessen Stellvertreter
besorgt das Ratssekretariat.
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Die Gemeindekanzlei steht den Mitgliedern des
Grossen Landrates fur die Verrichtung ihrer
parlamentarischen Arbeit zur Verfigung.

Art. 7 (Form der Einladung, Akteneinsicht)

Die Einladungen zu den Sitzungen erfolgen Der Kleine Landrat unterstiitzt den Antrag
schriftlich spétestens drei Wochen vorher unter  der Kommission nicht.

Beilage der Traktandenliste und der Unterlagen.

In dringenden Fallen kann auf Beschluss des

Ratsbtiros von dieser Regel abgewichen werden.

Fir Unteragen, die sich aus der Beratung
durch eine Vorberatungskommission ergeben,
gelten keine Ausnahmen.

Der Landschreiber sorgt dafur, dass die Gbrigen
Akten der zu behandelnden Geschéfte von den
Ratsmitgliedern rechtzeitig eingesehen werden
kénnen.

lll. Verhandlungen

Art. 18 (Sachverstidndige)

Bei Notwendigkeit kann der Kleine Landrat allein
und das Ratsbiiro in gegenseitiger Absprache mit
dem Kleinen Landrat Sachverstandige, insbeson-
dere Mitglieder nichtparlamentarischer Kommissi-
onen oder Mitarbeiter der Gemeindeverwaltung,
zur Sitzung des Grossen Landrates beiziehen.

Die Geschéftsprifungskommission, die Raum-  Der Kleine Landrat unterstitzt den Antrag

planungskommission oder nichtstdndige parla-  der Kommission.

mentarische Kommissionen im Sinne des Art. 15

kénnen unabhdngige Sachversténdige zu ihren

Beratungen und nach Absprache mit dem Mitglied

des Kleinen Landrates zu ergdnzenden Ausfiih-

rungen an die Siftzung des Grossen Landrates

einladen.

Bei Unstimmiqgkeiten iiber die Teilnahme eines
Sachverstédndigen an der Sitzung des Grossen
Landrates entscheidet das Ratsbiiro.

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Stellungnahme zu den Antrigen der Vorberatungskommission betreffend Anderung der
Geschéftsordnung des Grossen Landrates - 02.08.2011
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VI. Parlamentarische Vorstosse

Art. 37 (Kleine Anfrage)

Die Mitglieder des Grossen Landrates haben das  Der Kleine Landrat unterstiitzt den Antrag
Recht, an den Kleinen Landrat tlber Gegensténde  der Kommission.

der Landschaftsverwaltung Kleine Anfragen zu

richten, die einen bestimmten Sachbereich

betreffen und sich einfach beantworten lassen.

Art. 37bis (Verfahren Form und Frist)

Die Motion, das Postulat, die Interpellation und die  Der Kleine Landrat unterstitzt den Antrag
Kleine Anfrage sind schriftlich abzufassen und zu  der Kommission.
unterzeichnen.

Die Motion, das Postulat und die Interpellation
sind _bis zum Beginn der Sitzung des Grossen
Landrates beim Landratsprasidenten einzurei-
chen. Die Kleine Anfrage muss mindestens zwei
Wochen vor der Sitzung des Grossen Landrates
beim Ratssekretaniat eingereicht werden.

Der Landratsprésident gibt die Eingénge der
parlamentarischen Vorstésse wéhrend der vor-
stehend genannten Sitzung des Grossen Landra-
tes bekannt.

Art. 38 (Behandlung von Motion und Postulat,
Erheblicherkliarung bzw. Uberweisung)

Die Motion und das Postulat sind an einer der Der Kleine Landrat unterstltzt den Antrag
nachfolgenden vier Sitzungen zu traktandieren. der Kommission nicht.

Die Stellungnahme des Kleinen Landrates zur

Erheblicherkldarung oder Uberweisung erfolgt

schriftlich,

Wird eine Motion oder ein Postulat nicht innerhalb
der Frist aus Abs. 1 vorgelegt so ist vom Kleinen
Landrat zu begriinden, bis zu welchem Zeitpunkt die
Motion bzw. das Postulat dem Grossen Landrat
unterbreitet werden kann.

Bei der Behandlung der Motion oder des Postulats
im Rat ist dieses durch den Erstunterzeichner oder in
dessen Abwesenheit durch einen anderen Unter-
zeichner mindlich zu begriinden. Hierauf ist die

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Stellungnahme zu den Antrigen der Vorberatungskommission betreffend Anderung der
Geschaftsordnung des Grossen Landrates - 02.08.2011
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allgemeine Diskussion zu eroffnen.

Wird die Motion oder das Postulat weder vom
Kleinen Landrat ganz oder teilweise abgelehnt noch
von einem Mitglied des Rates bekdmpft, so unter-
bleibt die Diskussion.

Nach Schluss der Diskussion entscheidet der Rat
{lber die Erheblicherkldarung der Motion oder die
Uberweisung des Postulates. Die Umwandlung einer
Motion in ein Postulat ist méglich.

Enthdlt die Motion verschiedene Forderungen
oder das Postulat mehrere Anregungen, kann bei der
Behandlung Uber jeden einzelnen Punkt abgestimmt
werden.

Art. 39 (Pendente Motionen oder Postulate)

Erheblich erkldrte Motionen und iiberwiesene Postu- Der Kleine Landrat unterstiitzt den Antrag
late werden vom Kleinen Landrat ziigig bearbeitet. der Kommission nicht.

Die Vorlagen werden dem Grossen Landrat spétes-

tens nach sechs Monaten seit deren Uberweisung

zur Behandlung vorgelegt.

Gibt es wichtige Griinde fiir die Nichteinhaltung
der Frist zur Behandlung der Motion oder des
Postulates, muss der Kleine Landrat den Grossen
Landrat Gber die Griinde und den voraussichtlichen
neuen Termin schriftlich informieren.

Ende Jahr erstellt das Ratssekretariat eine Liste
aller pendenten parlamentarischen Vorstésse und
legt sie dem Grossen Landrat vor.

Art. 40 (Behandlung Interpellation)

Sofern die Interpellation keine schriftliche Antwort
verlangt, kann sie durch den Kleinen Landrat
sofort oder in einer der néachsten Sitzungen
beantwortet werden.

Verlangt die Interpellation eine schriftliche Be-
antwortung, so hat diese innert drei Monaten
durch Zustellung an die Ratsmitglieder zu erfol-
gen.

Nach der Beantwortung der Interpellation kann ~ Der Kleine Landrat unterstitzt den Antrag
der Interpellant zur Antwort Stellung nehmen und  der Kommission.
sich von der Antwort befriedigt, teilweise befriedigt
oder nicht befriedigt erkléren.

Eine Diskussion findet nur dann statt, wenn sie

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Stellungnahme zu den Antrigen der Vorberatungskommission betreffend Anderung der
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vom Rat beschlossen wird.

Art. 41 (Behandlung Kleine Anfrage)

Der Kleine Landrat hat die rechtzeitig unterbreitete ~ Der Kleine Landrat unterstitzt den Antrag
Kleine _Anfrage an dem auf ihre Einreichung  der Kommission.

folgenden Sitzungstaq des Grossen Landrates zu

beantworten.

Der Kleine Landrat kann in Absprache mit dem
Fragesteller die Beantwortung auf die néchste
Sitzung verschieben, wenn

- die Dringlichkeit nicht gegeben ist;

- er fiir die Beantwortung aufwendige Recherchen
betreiben muss.

Ist der Fragesteller mit der Verschiebung nicht
einverstanden, entscheidet das Ratsbliro. Die
Kleinen Anfragen werden nicht traktandiert und
kénnen vom Kleinen Landrat mindlich beantwor-
tet werden. Eine Diskussion findet nicht statt.

Gemeinde Davos
Namens des Kleinen Landrates

L oo s

Hans Peter Michel Conradin Menn
Landammann Rechtskonsulent
Beilage/n

—  Protokoll der Sitzung der Vorberatungskommission vom 14. April 2011
—  Protokoll der Sitzung der Vorberatungskommission vom 09. Mai 2011
—  Protokoll der Sitzung der Vorberatungskommission vom 25. Mai 2011
—  Mail vom 20./26 Juli 2011 V. Pilman/C. Menn

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Stellungnahme zu den Antrigen der Vorberatungskommission betreffend Anderung der
Geschéftsordnung des Grossen Landrates - 02.08.2011






Gemeinde Davos

Kanzlei
Evi Battaglia

Sekretariat Landschreiber/Rechtskonsulent
Berglistutz 1, Postfach
7270 Davos Platz 1

Telefon +41 81 414 30 44
Fax +41 81 414 30 49
evi.battaglia@davos.gr.ch
www.gemeindedavos.ch

Protokoll

. GEMEINDE

DAVOS

GROSSER LANDRAT
AMTSJAHR 2011

BEILAGE NR. 277

Kommissionssitzung "Geschaftsordnung Grosser Landrat"

Protokoll-Nr.:
Sitzungsdatum
Ort:

Zeit:

Vorsitz:
Protokoll:
Anwesend:

Entschuldigt:
Zur Kenntnis:

Protokoll Nr. 1

14.04.2011

Rathaus, Zimmer 11

14.00 — 16.00 Uhr

Landrat Vladimir Pilman (Président)

Evi Battaglia

Landrate Hanspeter Ambuhl, Dino Brazerol, Simi Valédr, Hans Vetsch,
Landammann Hans Peter Michel, Landschreiber Michael Straub,
Rechtskonsulent Dr. Conradin Menn

Landrate Hans Bernhard, Rolf Marugg

Kleiner Landrat

Traktanden
1. Einleitung

2. Eintreten

3. Detailberatung

1. Einfiihrung

Der Prasident begrusst die Anwesenden und eréffnet die 1. Sitzung der Vorberatungskommissi-
on. Gleichzeitig entschuldigt er die Landrate Hans Bernhard und Rolf Marugg.

2. Eintreten

Anschliessend erldutert der Prasident aus seiner Sicht das Vorgehen. Dem Vorgehen steht nichts
entgegen. Eintreten ist nicht bestritten und somit einstimmig beschlossen.

Nach reger Diskussion Uiber den Einbezug von Lehrpersonen bei der ,Unvereinbarkeitsregelung
zwischen Behorden und Anstellung®, welche durch die Verfassung Art. 6b geregelt ist, ist die
Schiussfolgerung der Kommission, dass die Verfassung nicht abgeéndert werden soll. Gemé&ss
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Aussage des Landschreibers bedarf es zur Verfassungsanderung der Unvereinbarkeitsregelung
einer Volksabstimmung. Die Vorberatungskommission hat demgegeniiber den Focus auf der
Uberarbeitung der Geschaftsordnung des Grossen Landrates.

3. Detailberatung

Die Geschéaftsordnung des Grossen Landrates wird durchberaten.

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 4 Abs. 1

Der Prasident stellt folgenden Abanderungsantrag: Préasident und Vizeprésident werden in
schriftlicher Wabhl jeweils fur die Dauer eines Jahres gewahlt. lhre Amtszeit endet mit dem Antritt
ihrer Nachfolge.

Der Antrag wird mit 2 zu 3 Stimmen abgelehnt.
Mehrheitssprecher: Valar Minderheitssprecher: Pilman

Art. 5 Abs. 1 (gedndert)

Der Prasident, der Vizeprasident und der Vorgénger des Prasidenten (alt Landratsprasident)
bilden das Ratsbiiro. Der Landammann und der Landschreiber nehmen mit beratender Stimme
Einsitz. '

Landrat Simi Valar stellt Antrag, alt Landratsprasident zu streichen. Der Artikel soll neu lauten:
Der Préasident, der Vizeprasident und der Landammann bilden zusammen das Ratsbiro. Der
Landschreiber nimmt mit beratender Stimme Einsitz.

Dem Antrag wird einstimmig mit 5 zu 0 Stimmen zugestimmt.

Art. 7 Abs. 1 (gedndert)
Die Einladungen zu den Sitzungen erfolgen schriftich spétestens drei Wochen vorher unter

Beilage der Traktandenliste und der Unterlagen. In dringenden Féllen kénnen auf Beschluss des
Ratsbiiros die Unterlagen ausnahmsweise zwei Wochen vor der Sitzung versandt werden.

Landrat Simi Valér stellt folgenden Antrag: ,/n dringenden Féllen kann auf Beschiuss des Ratsbi-
ros von dieser Regel abgewichen werden”.

Dem Antrag wird einstimmig mit 5 zu 0 Stimmen zugestimmt.

Il. Kommissionen

Art. 14

Der Prasident wirft die Frage zur Einfuhrung einer Redaktionskommission, analog dem Churer
Modell, auf. Gemass Landschreiber wird das heutige Vorgehen in der Geschéftsordnung Grosser
Landrat, Art. 45 Abs. 2, geregelt. Die Vorberatungskommission wird auf das Thema an ihrer
nachsten Sitzung zuriickkommen.
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Art. 16
Der Prasident merkt an, andere Gemeinden kennen auch die PUK (Parlamentarische Untersu-

chungskommission.

Gemass Landschreiber hat die GPK in Davos relativ umfassende Kompetenzen (z.B. Reglement
der Geschaftsprifungskommission, Art. 12).

Auf die Frage des Prasidenten, ab wann Kommissionen beschlussféhig sind, bemerkt der Land-
ammann, im Minimum mussen die Halfte + 1 Kommissionsmitglied anwesend sein. Eine genaue-
re Prazisierung mit Erwdhnung in der Geschaftsordnung wird von der Vorberatungskommission
nicht gewiinscht.

Il Verhandlungen

Art. 18 Abs. 2 (neu) und 3 (erganzt)

Landrat Simi Valér stellt Antrag, die Absatze 2 und 3 zusammenzufassen:

Die Geschftspriifungskommission, die Raumplanungskommission oder nichtsténdige parlamen-
tarische Kommissionen im Sinne des Art. 15 kénnen unabhéngige Sachverstédndige zu ihren
Beratungen und nach Absprache mit dem Mitglied des Kleinen Landrates bzw. dem Présidenten
der ihn berufenden Kommission zu ergdnzenden Ausfithrungen an die Sitzung des Grossen

Landrates einladen.
Bei Unstimmigkeiten tiber die Teilnahme eines Sachverstandigen an der Sitzung des Grossen

Landrates entscheidet das Ratsbiiro.
Dem Antrag wird einstimmig mit § zu 0 Stimmen zugestimmt.
Die Beratung zu weiteren Artikeln wird auf die ndchste Sitzung vertagt.

Nichste Sitzung: Montag, 9. Mai 2011, 14.00 — 16.00 Uhr, Zimmer 11, Rathaus.

Schluss der Sitzung : 16.00 Uhr

Davos, 15. April 2011
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Protokoll

Kommissionssitzung "Geschiftsordnung Grosser Landrat”

Protokoll-Nr.. Protokoll Nr. 2

Sitzungsdatum 09.05.2011

Ort: Rathaus, Zimmer 11

Zeit: 14.00 — 16.00 Uhr

Vorsitz: Landrat Viadimir Pilman (Prasident)

Protokoll: Evi Battaglia

Anwesend: Landrite Hanspeter Ambihl, Hans Bernhard, Dino Brazerol, Rolf Ma-

rugg, Simi Valar, Hans Vetsch, Landammann Hans Peter Michel, Land-
schreiber Michael Straub, Rechtskonsulent Dr. Conradin Menn
Entschuldigt: -
Zur Kenntnis: Kleiner Landrat

Traktanden

1. Begriissung

2. Genehmigung Protokoll

3. Fortsetzung Detailberatung
4. evtl. Rickkommensantrage

5. evtl. Schlussabstimmung

1. Begriissung

Der Président begriisst die Anwesenden und er6ffnet die 2. Sitzung der Vorberatungskommissi-
on.
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2. Genehmigung Protokoll

Das Protokoll wird einstimmig genehmigt und der Verfasserin verdankt.

3. Fortsetzung Detailberatung

Die Detailberatung der Geschaftsordnung des Grossen Landrates wird fortgesetzt.

lll Verhandlungen

Art. 18 Abs. 2 (neu)

Der Prasident bemerkt, dass im Art. der Prasident zu streichen ist.

Die Geschéftspriifungskommission, die Raumplanungskommission oder nichtstdndige pariamen-
tarische Kommissionen im Sinne des Art. 15 kdnnen unabhédngige Sachverstédndige zu ihren
Beratungen und nach Absprache mit dem Mitglied des Kleinen Landrates zu ergdnzenden
Ausfiihrungen an die Sitzung des Grossen Landrates einladen.

Bei Unstimmigkeiten tber die Teilnahme eines Sachverstdndigen an der Sitzung des Grossen
Landrates entscheidet das Ratsbiiro.

Die Kommissionsmitglieder stimmen der Streichung stillschweigend zu.

Art. 19

Betreffend Ausstand wird eine rege Diskussion gefiihrt. Mit der bestehenden Ausstandsregelung
wird das Vorgehen gentigend geregelt. Der Landammann bemerkt, dass es fiir den Fall eines
Ausschlusses der Lehrer einer Verfassungsanderung bedarf.

Die Kommission wiinscht eine konkretere Definition oder zeitgemassere Umschreibung des
verwendeten Begriffs ,gehobenem Dienst®, evtl. mit Beispielen.

VI. Parlamentarische Vorstosse

Art. 37

Die Mitlieder des Grossen Landrates haben das Recht, an den Kleinen Landrat iber Gegenstan-
de der Landschaftsverwaltung Kieine Anfragen zu richten, die einen bestimmten Sachbereich
betreffen und sich einfach beantworten lassen.

Der Landschreiber bemerkt, dass zum Thema Einreichen der Vorstosse der Text sich mehrfach
wiederholt (Art. 38, 40 und 41, jeweils Abs. 1). Besser wére ein gemeinsamer Absatz zu diesem
Thema.

Art. 37bis (neu)

Die Motion, Das Postulat, die Interpellation und die Kleine Anfrage sind schriftlich abzufassen und
zu unterzeichnen.

Die Motion, das Postulat und die Interpellation sind bis zum Beginn der Sitzung des Grossen
Landrates beim Landratsprdsidenten einzureichen, Die Kleine Anfrage muss mindestens zwei
Wochen vor der Sitzung des Grossen Landrates beim Ratssekretariat eingereicht werden.

Der Landratsprésiden gibt die Eingdnge der parlamentarischen Vorstésse zu Beginn der vorste-
hend genannten Sitzung des Grossen Landrates bekannt.
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Art. 38 Abs. (gedndert)

Die Motion und das Postulat sind an einer der nachfolgenden vier Sitzungen zu traktandieren. Die
Stellungnahme des Kleinen Landrates zur Erheblicherkldrung oder Uberweisung erfolgt schrift-
lich.

Absatz 2 (neu) gibt zu reger Diskussion Anlass. Auf Vorschlag von Landrat Rolf Marugg soll dem
Kleinen Landrat die Moglichkeit gegeben werden, eine Fristansetzung selber zu bestimmen. Der
Absatz wird deshalb wie folgt gedndert:

Wird eine Motion oder ein Postulat nicht innerhalb der Frist aus Abs. 1 vorgelegt, so ist vom
Kleinen Landrat zu begrinden, bis zu welchem Zeitpunkt die Motion bzw. das Postulat dem
Grossen Landrat unterbreitet werden kann.

Die Kommission stimmt dem Antrag einstimmig mit 7 Stimmen zu.

Art. 39 gedndert/neu

Erheblich erkldrte Motionen und liberwiesene Postulate werden vom Kleinen Landrat ziigig
bearbeitet. Die Vorlagen werden dem Grossen Landrat spétestens nach 6 Monaten seit deren
Uberweisung zur Behandlung unterbreitet.

Gibt es wichtige Griinde fur Nicht-Einhaltung der Frist, muss der Kleine Landrat den Grossen
Landrat Uber die Griinde und den voraussichtlichen Termin der Behandlung schriftlich informie-
ren. Dauert die Verschiebung langer als drei Monate, muss der Grosse Landrat die Fristerste-
ckung genehmigen.

Ende Jahr erstellt das Ratsbiiro eine Liste aller pendenten parlamentarischen Vorstésse und legt
sie dem Grossen Landrat vor.

Auf Antrag der Kommission wird einstimmig beschlossen, in Absatz 2 den letzen Satz zu strei-
chen,

Erheblich erklérte Motionen und (berwiesene Postulate werden vom Kleinen Landrat ziigig
bearbeitet. Die Vorlagen werden dem Grossen Landrat spatestens nach sechs Monaten seit
deren Uberweisung zur Behandlung vorgelegt.

Gibt es wichtige Griinde fiir die Nichteinhaltung der Frist zur Behandiung der Motion oder des
Postulates, muss der Kleine Landrat den Grossen Landrat (iber die Griinde und den voraussicht-
lichen neuen Termin schriftlich informieren.

Ende Jahr erstellt das Ratssekretariat eine Liste aller pendenten parlamentarischen Vorstésse
und legt sie dem Grossen Landrat vor.

Art. 40

Landrat Simi Valar stellt Antrag, Abs. 4 wie folgt zu &ndern:

Nach der Beantwortung der Interpellation kann der Interpellant zur Antwort Stellung nehmen und
sich von der Antwort befriedigt, teilweise befriedigt oder nicht befriedigt erkldren. Eine Diskussion
findet nur dann statt, wenn sie vom Rat beschlossen wird.

Dem Antrag wird einstimmig mit 7 Stimmen zugestimmt.

Art. 41 (gedndert)

Der Kleine Landrat hat die rechtzeitig unterbreitete Kleine Anfrage an dem auf ihre Einreichung
folgenden Sitzungstag des Grossen Landrates zu beantworten.

Der Kleine Landrat kann in Absprache mit dem Fragesteller die Beantwortung auf die néchste
Sitzung verschieben, wenn

- die Dringlichkeit nicht gegeben ist;

- er fir die Beantwortung aufwendige Recherchen betreiben muss.

Ist der Fragesteller mit der Verschiebung nicht einverstanden, entscheidet das Ratsbiiro.
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Die Kleinen Anfragen werden nicht traktandiert und kénnen vom Kleinen Landrat mindlich
beantwortet werden. Eine Diskussion findet nicht statt.

Nach eingehender Diskussion stellt Landrat Hans Vetsch Antrag, den Art. in alter Fassung zu
belassen.

Der Antrag wird mit 1 zu 6 Stimmen abgelehnt.

Mehrheitssprecher: Pilman Minderheitssprecher: Vetsch

Landrat Simi Valar stellt Antrag, Art. 41 derart anzupassen, dass im Rahmen der Beantwortung
von Kleinen Anfragen der oder die Fragesteller einfache Zusatzfragen mundlich stellen kénnen.

Dem Antrag, den Art. 41 (gedndert) in Verbindung mit Art. 37 zu genehmigen, wird mit 6 zu 1
Stimmen zugestimmt.

Mehrheitssprecher: Pilman Minderheitssprecher: Vetsch

Nach der Beratung sd@mtlicher Artikel der Geschéaftsordnung des Grossen Landrates liegen
zahlreiche Anderungsantrage der Kommission an den Grossen Landrat vor. Diese sollen vom
Rechtskonsulenten in der Formulierung nochmals geprift werden. Die Kommission wird an einer
weiteren Sitzung die erneuerten Artikel verabschieden.

Néachste Sitzung: Mittwoch, 25. Mai 2011, 17.00 — 19.00 Uhr, Zimmer 11, Rathaus.

Schluss der Sitzung : 17.30 Uhr

Davos, 10. Mai 2011 Die Pr_c_)tokollt_i.‘lhre@: P
CA LN ¢ 2
Evi Battaglia
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1. Begriissung

Der Prasident begrusst die Anwesenden und eréffnet die 3. Sitzung der Vorberatungskommis-
sion.

2. Genehmigung Protokoll

Im Protokoll der zweiten Kommissionssitzung soll gem. Antrag von Simi Valér folgende Passage
ersatzlos gestrichen werden:

Art. 41 (gedndert)
Landrat Simi Valér stellt Antrag, Art. 41 derart anzupassen, dass im Rahmen der Beantwortung
von Kleinen Anfragen der oder die Fragesteller einfache Zusatzfragen stellen kénnen.

Dem Anderungsantrag zum Protokoll wird einstimmig zugestimmt.

3. Anderungen der Kommission: Kenntnisnahme und allfillige Riickkommensantrige

Dino Brazerol stellt den Antrag, folgendes Wort zu &ndern:

Art. 37 bis (neu), letzter Absatz

Der Landratsprasident gibt die Eingange der parlamentarischen Vorstésse wéhrend der vorste-
hend genannten Sitzung des Grossen Landrates bekannt.

Dem Antrag wird einstimmig zugestimmt.

Die Ubrigen durch den Rechtskonsulenten ausformulierten Anderungen werden von der Kommis-
sion einstimmig angenommen.

4. Schlussabstimmung

Die Schlussabstimmung endet mit 4 : 0 Stimmen.

5. Kurzinformation Landschreiber / wie geht es weiter

Gemdss Information durch den Landschreiber ist dieses Geschaft vergleichbar mit jeder anderen
Gesetzesrevision. Der Rechtskonsulent stellt sémtliche geé&nderten Artikel zusammen und
unterbreitet sie dem Kleinen Landrat zum Beschluss. Anschliessend werden sémtliche relevanten
Unterlagen an den Grossen Landrat versendet.

Die Motion von Vladimir Pilman wird mit Bearbeitung der Geschéftsordnung erfillt und nicht mehr

weiter behandelt. Sie gilt als erledigt, wenn niemand mehr darauf zurickkommt und die Ab-
schreibung durch den Grossen Landrat beschlossen wird.
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6. Schlusswort

Vladimir Pilman halt fest, dass die Kommission gute Arbeit geleistet hat und zweckdienliche
Anderungen vorgenommen wurden. Die Kernanliegen der Motion Viadimir Pilman wurden
beriicksichtigt und der Motionar kann hinter den Anderungen stehen.

Vladimir Pilman dankt den Mitgliedern der Kommission, in Abwesenheit Landammann Hans

Peter Michel, dem Rechtskonsulenten Dr. Conradin Menn, dem Landschreiber Michael Straub
sowie den Protokollfihrerinnen Evi Battaglia und Silvia Jacquin.

Schluss der Sitzung: 17.30 Uhr

Davos, 31. Mai 2011 Die Protokollfthrerin:

Silvia Jacquin
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Battaglia Evi GROSSER LANDRAT
AMTSJAHR 2011

Von: Vladimir Pilman [vladimir@pilman.ch]

Gesendet: Mittwoch, 20. Juli 2011 08:34 BEILAGE NR. 280

An: Straub Michael; Menn Conradin

Betreff: Letzte Anderung Geschaftsordnung Grosser Landrat
Anlagen: Erganzung_Geschéftsordnung_Termine.doc

Hallo zdme
Nun habe ich es geschafft und alle VK-Mitglieder erreicht. Die Kommissionsmitglieder haben
einstimmig der angefiigten Anderung zugestlmmt. Ich bitte um Kenntnisnahme und

Weiterbearbeitung.

Herzliche Griisse
Viadimir

27.07.2011





Art. 7 (gedndert)

Form der Einladung

Die Einladungen zu den Sitzungen erfolgen schriftlich spitestens drei Wochen vorher unter
Beilage der Traktandenliste und der Unterlagen. In dringenden Fillen kann auf Beschluss des
Ratsbiiros von dieser Regel abgewichen werden.

FFiir Vorlagen. die eine Vorberatungskommission behandelt, gelten keine Ausnahmen.

Der Landschreiber sorgt dafiir, dass die {ibrigen Akten der zu behandelnden

Geschiifte von den Ratsmitgliedern rechtzeitig eingesehen werden konnen.
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Menn Conradin

Von: Menn Conradin
Gesendet: Dienstag, 26. Juli 2011 18:22
An: ‘Vladimir Pilman’

Betreff:  Geschéaftsordnung GLR

Lieber Vladimir

In der obengenannten Angelegenheit werden die Ergebnisse der Vorberatungskommission
ndchsten Dienstag vom Kleinen Landrat behandelt. In diesem Zusammenhang dréngt sich an
der von Dir den Mitgliedern der Vorberatungskommission vorgeschlagenen Ergénzung von Art.
7 Abs. 2 (,Fur Vorlagen, die eine Vorberatungskommission behandelt, gelten keine
Ausnahmen”) eine redaktionelle Korrektur auf. Art. 7 lautet nun:

Art. 7 (Form der Einladung, Akteneinsicht)

Die Einladungen zu den Sitzungen erfolgen schriftlich spatestens drei Wochen
vorher unter Beilage der Traktandenliste und der Unterlagen. in dringenden Faéllen
kann auf Beschluss des Ratsbiros von dieser Regel abgewichen werden.

Fir Unterlagen, die sich aus der Beratung durch eine
Vorberatungskommission ergeben, gelten keinefAusnahmen.

Der Landschreiber sorgt dafir, dass die tibrigen Akten der zu behandelnden
Geschafte von den Ratsmitgliedern rechtzeitig eingesehen werden kénnen.

Mit dieser redaktionellen Anderungen lassen sich allfillige Missverstandnisse ausrdumen, geht
es doch darum, dass neben den eigentlichen Unterlagen einer Vorlage (vgl. Art. 7 Abs. 1)
zusétzlich auch die Ergebnisse der Beurteilung dieser Vorlage durch eine
Vorberatungskommissionen mind. drei Wochen vor der Sitzung des GLR vorliegen
(wahrenddem die Unterlagen der betreffenden Vorlage wie gesagt bereits auf Grund von Art. 7
Abs. 1 drei Wochen vor der GLR-Sitzung den Parlamentariern zur Verfligung stehen, ganz
unabhéngig davon, ob die Vorlage auch noch von einer Vorberatungskommission

behandelt wurde oder nicht).

Bitte informiere die Mitglieder der Vorberatungskommission friihzeitig Gber diese Korrektur.
Fur allfallige Fragen stehe ich Dir selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verfugung.

Viele Griisse

s e o e ook e o o ke ool e s o o ol ol ol ool ol o e o e o i o e e e oo o ol o e o ol e oo o e e o ol e

Gemeinde Davos

Kanzlei

Conradin Menn, Dr. iur. Rechtsanwalt
Rechtskonsulent

Berglistutz 1, Postfach

CH-7270 Davos Platz 1

Telefon +41 81 414 30 42

Fax +41 81 414 30 49
www.gemeindedavos.ch

27.07.2011
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Sitzung vom 26.07.2011
Mitgeteilt am 29.07.2011
Protokoll-Nr. 11-659
Reg.-Nr. [Nummer]

An den Grossen Landrat

Zukiinftige Ausrichtung des o6ffentlichen Verkehrs in der Gemeinde Davos

1. Einleitung

Der Verkehrsbetrieb der Gemeinde Davos (VBD) ist seit der Trennung vom damaligen Kur- und
Verkehrsverein Davos im Jahre 1991 ein Verwaltungsbetrieb der Gemeinde. Heute wird die
Konzession aller Linien des offentlichen Verkehrs in der Gemeinde Davos vom VBD verwaltet
und der Betrieb organisiert. Zusammen mit den Vertragspartnern — PostAuto Schweiz AG, Stiffler
AG Davos, Kessler AG Davos — werden im Jahr 946'800 km Fahrleistung angeboten.

Diese Fahrleistung teilt sich auf in 738'700 km im Ortsnetz sowie 208'100 km in den Seitentélern
inkl. Monstein. Die Vollkostenrechnung (Basis Jahresrechnung 2010) ergibt einen km-Preis von
Fr. 7,89. Der Gemeindebeitrag betragt bei einem Ertrag von Fr. 6,76 pro km Fr. 1,13. Als Ver-
gleich liegen die Vollkosten pro produktivem Kilometer bei anderen kantonsanséssigen Anbie-
tern, die im Orts-, Tourismus- und Regionalverkehr Leistungen erbringen, bei Fr. 7,00 — Fr. 8,50.
Die Gemeindeabteilung bzw. Organisationseinheit VBD beschéftigt heute 26 Jahresmitarbeiter
und 2 bis 4 Saisonniers. Nicht mit einberechnet sind die Mitarbeiter der Partnerbetriebe.

Das heutige Linienangebot wie auch die Preispolitik wurden jeweils dem Grossen Landrat vorge-
legt und jeweils mit grossem Mehr und dem Hinweis, dass ein gut ausgebauter &ffentlicher
Verkehr mithilft den motorisierten Individualverkehr zu reduzieren, angenommen. So wurden u.a.
an der Marzsitzung des Grossen Landrates 1996 die Giiltigkeit der Einzelbillette und der Preis
des Davoserpasses so angepasst, dass ein Umsteigen auf den &ffentlichen Verkehr attraktiver
werden sollte. Die Ertragsausfélle wurden jeweils Uber die Betriebsbeitrdge VBD ausgeglichen.
Es muss erwahnt sein, dass die Betriebsbeitrdage VBD von Fr. 2'321'351.— im Jahre 2002 auf
Fr. 1'073'927.— im Jahr 2010 gesenkt wurden (Nettoergebnis Bereich 650 geméass Jahresrech-
nung 2010). Dies alles bei einem gleichzeitigen Ausbau des Angebotes: Als Letztes wurde die
Linie 1 bis nach Wolfgang/Laret verldngert und die Linie 13, Bahnhof Davos Dorf — Teufi, einge-
fahrt.

Trotz all diesen Vorzeichen wurde in den Legislaturzielen 2009-2012 des Kleinen Landrates im
Departement Il das Ziel ,Strukturen VBD unternehmerischer und effizienter gestalten” aufge-
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nommen. Zusétzlich wurden nach der Abstimmung Gber die Liegenschaftssteuer vom 29. No-
vember 2009 und der Verabschiedung des Verzichtsprogramms durch den Grossen Landrat im
Februar 2010 weitere Méglichkeiten fiir Einsparungen und Synergienutzungen im Bereich der
Verkehrsbetriebe Davos geprift.

Mit Schreiben vom 3. Mai 2010 erhielt der Kleine Landrat ohne Anfrage eine Offerte der Stadtbus
Chur AG, in welcher sie der Gemeinde Davos anboten, ,den Gesamtbetrieb Davos netto ¥ Mio.
Franken billiger als bisher zu offerieren (Zitat Offerte Stadtbus Chur AG). Dies in Bezug auf die
Rechnung 2008. Mit Schreiben vom 10. Februar 2011 erhielt der Kleine Landrat von Seiten der
PostAuto Schweiz AG, Region Graublinden, ein Konzept Uber eine zukiinftige VBD AG mit einer
Aktienkapital-Beteiligung der PostAuto Schweiz AG.

Der Kieine Landrat entschied auf Grund der Unterlagen und nach intensiven Abkldrungen mit
Beschluss vom 11. Januar 2011, dass der Firma PwC St. Gallen der Auftrag erteilt wird, eine
Grobanalyse Uber die Ausgliederung zu erteilen. Nach der Prasentation im Marz 2011 wurde
PwC St. Gallen, mit Beschluss vom 24. Mai 2011, die Erweiterung des Auftrages fir die finanziel-
len Eckwerte erteilt. Die PwC préasentierte die Ergebnisse anldsslich der Sitzung des Kleinen
Landrates vom 28. Juni 2011. Der Kleine Landrat wiederum diskutierte in Anwesenheit des
Betriebsleiters VBD, Fred D’Alberti, am 5. Juli 2011 die vorliegenden Erkenntnisse.

Der Grosse Landrat hat sich mit der Frage der Privatisierung — Auslagerung oder Gemeindebe-
trieb — bereits 1994, aufgrund einer Motion von Landrat Urs Meisser, Monstein, die die Prifung
der Privatisierung der offentlichen Verkehrsbhetriebe Davos verlangte, beschéftigt. Die Motion
wurde in der Folge vom Grossen Landrat nicht erheblich erklart. Im November 2001 hat der
Kleine Landrat auf eigene Initiative der Firma PwC Chur den Auftrag erteilt, eine mégliche Aus-
gliederung in Form einer eigensténdigen Aktiengesellschaft zu priifen.

2. Erkenntnisse

Der Kleine Landrat stellt fest, dass es flr alle moglichen Varianten verschiedenste Vor- und
Nachteile gibt. Im vom Grossen Landrat anlasslich der Sitzung vom 30. Juni 2011 nicht eingetre-
tenen Geschéft ,Zusétzliches Programm zur nachhaltigen Verbesserung der Gemeindefinanzen*
sah der Kleine Ladrat vor, dass bei einer Ausgliederung des VBD eine Aktiengesellschaft mittel-
fristig mit effektiven Einsparungen von Fr. 65'000.— bis 100'000.— gerechnet werden darf.

Der Kleine Landrat sieht in Folge der verschiedenen Diskussionen folgende Vor- und Nachteile
der einzelnen Varianten:

— Auftragsvergabe

Die Variante der Auftragsvergabe wird seitens der PwC-Studie als die fur Davos schlechteste
Variante beurteilt. Das Problem bei einer Auftragsvergabe stellt sich vor allem auf der Stufe der
Einflussnahme der Gemeinde, sei es bei der Vergabe von Auftrdgen, den Tarifen flr Einzelfahr-
ten, Abonnementen, Gastekarten, beim Einstellen von Personal und dem mdéglichen Ausbau von
Kooperationen. Fiir eine Vergabe spricht einzig die Kalkulierbarkeit der finanziellen Belastung fur
die Gemeinde.
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Eine Vergabe an einen Dritten bedarf nach heutiger Rechtssprechung einer éffentlichen Aus-
schreibung, welche unter dem Submissionsgesetz ablaufen muss. Hier wire es unumgénglich,
die Submissionsunterlagen von einer versierten Gesellschaft ausarbeiten zu lassen, nicht dass
nach der Eingabe aller Angebote die Gemeinde bei zusétzlichen Fahrten mit grossen Mehrkosten
zu rechnen hat. Auch muss beriicksichtigt werden, dass nach DRB 10 Art. 12 lit. ¢ jahrlich
wiederkehrende Ausgaben fiir den gleichen Gegenstand von mehr als Fr. 300'000.— der Urnen-
gemeinde vorzulegen sind.

Die in der Einleitung angesprochene Offerte der Stadtbus Chur AG und das Betriebskonzept VBD
AG der PostAuto Schweiz AG wurden mit den Anbietern nicht ndher besprochen, da bei einer
allfalligen Ausschreibung bei einem Angebot der beiden Parteien mit Einsprachen von anderen
Bewerbern gerechnet werden muss, da dies einer Bevorteilung gleichgestellt wirde.

Der Kleine Landrat stellt sich hinter die Ergebnisse der Studie PwC und ist der Meinung, dass
zum heutigen Zeitpunkt eine Auftragsvergabe langfristig gesehen die schlechteste alle Méglich-
keiten fur die Gemeinde Davos ist. Bei genauem Vergleich mit anderen in Vergabe abgegebenen
Verkehrsbetriebe muss der Kleine Landrat feststellen, dass die Gemeinde Davos heute fir die
946'800 Jahreskilometer einen Betriebsbeitrag von rund Fr. 1'100'000.— bezahit. Dies ergibt
einen Betriebsbeitrag von ca. Fr. 1,16 pro Kilometer. Als Vergleich kann der Engadinbus mit
einem Betriebsbeitrag durch den Kreis Oberengadin von 3,455 Mio. Franken und die Stadtbus
Chur AG mit einem Beitrag von der Stadt Chur in der H6he von 2,172 Mio. Franken herangezo-
gen werden. Umgerechnet betragt der Kilometerpreis bei der Stadtbus Chur AG inkl. Engadinbus
im Durchschnitt Gberraschenderweise rund Fr. 1,70 pro Kilometer.

Nicht vergessen werden darf bei einer Auftragsvergabe die Situation des Personals. So kann
vertraglich eine Bindung von drei, héchstens fiinf Jahren an die bestehenden Arbeitsvertrage
vereinbart werden. Durch den Kostendruck von Seiten der abgegebenen Angebote wird aber
jeder Anbieter friher oder spéter die Personalkosten senken missen, um ein rentables Geschéft
erzielen zu kdnnen. Ob dann die heutigen Arbeitsstellen in Davos beibehalten werden kénnen,
darf angezweifelt werden. Auch wird ein mdglicher Betreiber nicht gewillt sein, zusétzliche
Anbieter in Davos mit Auftrdgen zu beliefern, da die Menge bekanntlich die Preise bestimmt
(Gréssenvorteil).

Als letzten fir den Kleinen Landrat nicht unwesentlichen Punkt wird die Konzession der einzelnen
Linien angefihrt. Diese hélt heute die Gemeinde Davos und miisste bei einer Ausschreibung an
den Anbieter abgetreten werden. Diese kann zu einem spateren Zeitpunkt nur noch unter ganz
bestimmten Voraussetzungen (z.B. die Unternehmung wird aufgelést oder geht konkurs) wieder
beantragt werden.

—  Erhalt Status Quo

Die Variante Status Quo wird seitens PwC-Studie als die zweitbeste Version gefiihrt. Der Kleine
Landrat ist sich bewusst, dass diese Variante jegliche Handlungsfreiheiten von Seiten Politik und
Verwaltung offen lasst. Bei keiner anderen Variante ist der Einfluss grésser als bei der heutigen
Version. Auch kann ohne Wenn und Aber ein gewisser Heimatschutz gegenliber den einheimi-
schen Anbietern aufrecht erhalten und so Arbeitsplatze fir die Region Davos beibehalten wer-
den. Durch den hohen Einfluss der Gemeinde und die gegenseitige Abhangigkeit ist das Risiko
fur gréssere Fehlbetrdge, welche zu 100 % von der &ffentlichen Hand getragen werden miissen,
am grossten.

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Zuk{inftige Ausrichtung des éffentlichen Verkehrs in der Gemeinde Davos - 26.07.2011





4/6

Die heutige Situation mit einer gut qualifizierten Betriebsleitung und Kadermitarbeitenden, welche
sich stets voll hinter den Arbeitgeber stellen, ist aus Sicht des Kleinen Landrates ein nicht zu
unterschatzender Punkt bei der Beurteilung einer zukiinftigen Struktur. Auch werden heute
verschiedene Finanzstréme so geleitet, dass eine 100-%-Kostenwahrheit {iber die Aufwendungen
des VBD nicht méglich ist. So missten die vom Grossen Landrat festgelegten tiefen Preise fiir
Abonnemente oder die Giltigkeit der Einzelbillette von einer Stunde durch ein Umweltkonto oder
etwas Ahnlichem ausgeglichen werden (separater, zusétzlicher Ertrag fur solche Leistungen). Bei
einer ehrlichen Preisstruktur miisste ein Jahresabo fiir einen Erwachsenen von heute Fr. 280.—
auf mindestens Fr. 480.— erhoht werden. Auch ist es Ublich, dass ein Einzelfahrausweis nie
ldnger gliltig ist als eine Fahrt oder héchstens 30 Minuten. Mit der heutigen Lésung kann man in
Davos jedoch wéahrend einer Stunde den &ffentlichen Verkehr frei benutzen. Auch kennt Davos
keine Tarifzonen, wie es in allen librigen Stadten der gleichen Gréssenordnung Ublich ist.

Was bei der heutigen Situation oftmals vergessen geht, sind die zusatzlichen Fahrten der Entlas-
tungsbusse, welche vor allem in den Stosszeiten im Winter eingesetzt werden. So ist das heutige
Modell bereit, jegliche Spitzenzeiten innert kurzer Zeit mit Zusatzbussen abzufangen. Bei einem
Modell mit Auftragsvergabe oder Leistungsauftrag an eine AG wird jeder zusétzliche Kilometer
dem Besteller in Rechnung gestelit. Ein leider negatives Beispiel musste die Stadt Chur erfahren.
Als sie in Folge der Sparbemiihungen den Betriebsbeitrag an die Stadtbus AG um Fr. 160'000.—
kirzte, wurden von der Stadtbus Chur AG unverziiglich Angebote an vier Linien gestrichen.

Gerade aus den vorstehend erwdhnten Grinden hat sich der Kleine Landrat entgegen dem
Vorschlag der Studie PwC fir diese Variante (Status Quo) entschieden. Der Kleine Landrat
vertritt die Meinung, dass in der heutigen Situation im Sinne aller Einheimischen und Géste keine
Anderung in der Betriebsform vorgenommen werden soll. Die vorhandenen Unterlagen von PwC
sind nach Ansicht des Kleinen Landrates derart aussagekraftig, dass sie auch in einigen Jahren
wieder hervorgenommen werden kénnen, um dannzumal die Situation neu einzuschétzen.

— Ausgliederung in eine selbsténdige Aktiengesellschaft

Die bevorzugte Variante der PwC AG ist klar die Ausgliederung in eine selbststéndige Aktienge-
sellschaft. Der Kleine Landrat ist zusammen mit der Betriebsleitung VBD einer Meinung, dass
dies aus rein betriebswirtschaftlicher Sicht die fiir den VBD mit Abstand beste Variante ist. Auch
zeigt die Finanzplanung auf, dass langerfristig mit einem kleineren Betriebsbeitrag der Gemeinde
gerechnet werden kann.

Fir eine Ausgliederung spricht auch der klare Vorteil, dass sich eine VBD AG freier im Markt
positionieren kann und ein Wachstum — sei es in Richtung Prattigau, sei es ins Albulatal — jeder-
zeit moéglich ware. Durch die Beibehaltung einer Aktienmehrheit von mindestens 66 % wirde
auch der Einfluss der Gemeinde auf den Verwaltungsrat und die Generalversammiung so hoch
sein, dass jeglichen negativen Auswirkungen auf den &ffentlichen Verkehr in Davos frlihzeitig, sei
es Uber den Verwaltungsrat oder die Einberufung einer Generalversammlung, entgegengewirkt
werden kénnte.

Der Kleine Landrat muss aber eine gesamte Schau lber die Gemeinde im Auge haben, und so
ist er der Meinung, dass gerade in der heutigen Zeit eine Ausgliederung in eine selbststéndige
Aktiengesellschaft nicht das Richtige ware. In diese Gesamtsicht muss zwingend auch die
Méglichkeit einer Synergienutzung von verschiedenen Abteilungen der Gemeinde mit einbezogen
werden. So wilrde bei einer Ausgliederung der VBD AG aus betriebswirtschaftlicher Sicht kein
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grosses Interesse bestehen, weitere Abklarungen iber den Zusammenschluss von Werkhof und
VBD voranzutreiben. Der Kleine Landrat ist heute der Meinung, dass diese Abkldrungen nun
dringend vorangebracht werden missen, und er muss hier die Fiihrungsrolle insoweit (iberneh-
men, dass sdmtliche Moglichkeiten, welche bis hin zu einem Wechsel von Standorten der einzel-
nen Werkhofe fihren konnten, federfihrend von Seiten Grossem und Kleinem Landrat ohne
Einschrankungen sinnvoll weiterentwickelt werden. Das gleiche muss auch bezuglich Zusam-
menarbeit mit den heutigen Partnern geprift werden. Die Pflicht eines zuklnftigen Verwaltungs-
rates ist es, eine erfolgreiche Strategie fir die Zukunft auszuarbeiten, die sicher auch beinhalten
wirde, dass man die Mdglichkeiten der Vergrosserung des Fuhrparks genau priift und gegebe-
nenfalls Auftrdge an Partnerunternehmungen ins eigene Volumen einbauen wird.

Was bei einer Ausgliederung ebenfalls beriicksichtigt werden sollte, ist die Handlungsfreiheit der
Behorde, dass bei einem zweiten Anlauf zum Sanierungsprogramm allféllige Entscheide tber die
Fahrplandichte und das Fahrplanangebot zusammen mit dem Grossen Landrat beraten und
beschlossen werden kénnen.

3. Zusammenfassung

Der Kleine Landrat ist sich bewusst, dass eine Ausgliederung der Verkehrsbetriebe aus rein
betriebswirtschaftlichen Uberlegungen das Richtige ist. Er entscheidet sich zum heutigen Zeit-
punkt aber — in Folge einer Gesamtbetrachtung Gber alle Vor- und Nachteile fir die Gemeinde
und den Tourismusort Davos — nicht fir diese Variante. Dies ist im Gegensatz zu den Vorschla-
gen in den Unterlagen zum Sanierungsprogramm eine definitive Einschatzung des Kleinen
Landrates, welche im Interesse der Bevélkerung und der Gaste der Gemeinde Davos liegt. Der
Kleine Landrat ist sich bewusst, dass er so auf eventuelle Einsparungen von ca. Fr. 60'000.— bis
100'000.— verzichtet. Da aber bei der heutigen Version der ,Return of Invest’ im Gesamten
gesehen grosser sein kénnte, zieht der Kleine Landrat die Schlussfolgerung, dass dies langerfris-
tig der bessere Weg fiir die Zukunft sein wird.

Antrag an den Grossen Landrat:

1. Die Verkehrsbetriebe der Gemeinde Davos werden als Verwaltungsabteilung der Gemeinde
Davos im heutigen Rahmen weitergefiihrt.

2. Der Grosse Landrat beauftragt den Kleinen Landrat, unter Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben des Personenbeférderungsgesetzes (PBG, 745.1) sowie der Verordnung Uber die
Personenbeforderung (VPB, 745.11), mogliche Anpassungen der VBD-Tarifstrukturen zu
prifen. Tarife, die die Gemeinde bestimmen kann (Abonnemente, zeitliche Giiltigkeit der
Einzelfahrscheine), sollen nicht zu Ungunsten der Davoser Bevdlkerung ausgelegt werden
durfen.
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Gemeinde Davos

Namens des Kleinen Landrates

Hans Peter Michel Michael Straub
Landammann Landschreiber
Aktenauflage

PwC, Bericht "Handlungsoptionen fir zukinftige Gestaltung des Verkehrsbetriebs Davos"
vom 15. Méarz 2011

PwC, Unternehmerische Idee und Finanzplanung VBD vom 28. Juni 2011

Stadtbus Chur AG, Offerte Bus-Betrieb Landschaft Davos vom 3. Mai 2010

PostAuto Schweiz AG, Konzept zur VBD AG vom 10. Februar 2011

Kleiner Landrat, Beschluss "Ausgliederung Verkehrsbetrieb Davos (VBD), Finanzplanung,
Kredit" vom 24. Mai 2011

Kleiner Landrat, Beschluss "Projektstudie Ausgliederung Verkehrsbetrieb Davos, Kredit"
vom 11, Januar 2011

Kleiner Landrat, Beschluss "Sanierungsprogramm, Massnahmen im Bereich Verkehrs-
betrieb (VBD)" vom 19. April 2011

Departement Ill, Antwortschreiben vom 16. Mai 2011 samt Bericht VBD vom 9. Mai 2011
zum Beschluss des Kleinen Landrates vom 19. April 2011

Mitteilung an

GPK
Betriebsleiter VBD
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Reg.-Nr. L4

An den Grossen Landrat

Sanierungsplan Gemeindeliegenschaften

1. Einleitung

An der Sitzung des Grossen Landrates vom 16.11.2010 wurde das Postulat von Landrat Hanspe-
ter Ambuhl als erheblich erklart und Uberwiesen.

Das Postulat verlangt eine Ubersicht {iber den Investitionsbedarf fur die Gemeindeliegenschaften.
In der Stellungnahme des Kleinen Landrates (Protokoll-Nr.10-2083) wurde festgehalten, dass die
Quantifizierung der Kosten auf Schatzungen, basierend auf Erfahrungswerten, zu erfolgen hat.

2. Vorgehen

2.1 Kategorien

Die Liegenschaften der Gemeinde Davos wurden gemdss ihrer Haupt-Nutzung in folgende
Kategorien eingeteilt:

- Wohnliegenschaften

- Verwaltungsliegenschaften / Werkbetriebe

- Schulen

- Gewerbeliegenschaften

2.2 Datenerfassung

Die Liegenschaften wurden vor Ort beurteilt. Pro Liegenschaft wurde ein Datenblatt mit den
relevanten Angaben erstellt. Die Beurteilung beschrankte sich auf die 40 gréssten Liegenschaften
der Gemeinde Davos. Objekte wie Stalle, Trafostationen, WC-Anlagen, Schitzenh&duser und
Zivilschutzanlagen wurden nicht beurteilt.

2.3 Immobilien-Strategie

Die Objekte wurden nach Lage, Zustand, Wirtschaftlichkeit sowie heutiger und zukinftiger
Nutzung beurteilt. Aufgrund dieser Analyse wurde eine der folgenden Immobilien-Strategien
gewdhilt.

Erhalten

Diese Liegenschaften sollen langfristig dem heutigen Zweck entsprechend genutzt werden. Dies
beinhaltet laufende Werterhaltungs- und gegebenenfalls Wertvermehrungsmassnahmen. Der
jahrliche wiederkehrende Aufwand zur Werterhaltung wird in den Betriebskosten aufgefihrt.
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Riickbau / Ersetzen

Der Zustand solcher Liegenschaften Idsst mittelfristig keine wirtschaftliche Nutzung mehr zu. Die
Bauteile haben das Ende der Nutzungsdauer erreicht. Eine Ersatzinvestition ist in diesen Féllen
wirtschaftlicher als eine Erneuerungsinvestition.

Abwarten

Bei Liegenschaften deren heutige Nutzung mittel- bis langfristig in Frage gestellt wird, muss diese
Strategie gewahlt werden. Diese Objekte werden mit minimalem Unterhaltsaufwand bewirtschaf-
tet. Bei Vermietungen werden nur kurzfristige Vertrdge abgeschlossen.

Verkaufen

Bei Liegenschaften dieser Kategorie wird eine Verdusserung detailliert gepruft. Es handelt sich
hierbei um Liegenschaften, die keine strategische Bedeutung fur die Gemeinde Davos haben
oder aus wirtschaftlichen Uberlegungen abgestossen werden sollen.

2.4 Quantifizierung des Sanierungsbedarfes (Instandsetzung)
Der noétige Investitionsbedarf wurde je nach Objekt anhand der zu erneuernden Bauteile oder
tiber m®-Preise ermittelt. Bei einzelnen Objekten kam auch eine Mischvariante zur Anwendung.

2.5 Zeithorizont (Priorisierung)

Der Sanierungsbedarf der einzelnen Liegenschaften bzw. einzelnen Bauteile wurde in Fiinfjah-
resschritten festgelegt. Dabei wurde primér der heutige Zustand und die laufende Altersentwer-
tung berilcksichtigt.

2.6 Instandhaltungs- und Betriebskosten

Die Instandhaltungs- und Betriebskosten der Jahre 2009-2010 wurden ermittelt und als Durch-
schnittswert als jahrlich wiederkehrende Kosten aufgefuhrt. Diese Kosten wurden zudem den
Mieteinnahmen (Mietliegenschaften) und dem Gebédudeversicherungswert gegenibergestellt. Es
kann davon ausgegangen werden, dass diese Kosten im gleichen oder héheren Umfang anfallen
werden.

2.7 Spezialfélle

Fir folgende Liegenschaften bestehen bereits ausfihrliche Sanierungskonzepte oder sie wurden
in den letzten 5 Jahren bereits saniert.

- Spital

- Kongress-Zentrum

- Kongresshotel

- Hallenbad

- Vaillant-Arena

Die Komplexitat dieser Liegenschaften erlaubt es nicht mit der angewendeten Methode zu einem
realistischen Resultat zu gelangen. Dementsprechend wurde von diesen Liegenschaften kein
Datenblatt erstellt.

3. Ergebnisse

3.1 Finanzierung und Verzinsung

Die Liegenschaften der Gemeinde sind nicht hypothekarisch belastet. Finanziert wurden die
Kéaufe und Erweiterungsinvestitionenen nicht pro Objekt, sondern tUber den gesamten Finanzbe-
darf des Gemeindehaushalts. Somit liegen keine den einzelnen Objekten direkt zuzuordnende
Fremdkapitalzinsen vor. Anhand des Verhéltnisses zwischen Investition pro Aufgabenbereich,
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den gesamten Nettoinvestitionen und dem jéhrlichen Finanzierungsfehlbetrag kénnte der anteili-
ge Zinsaufwand annaherungsweise ermittelt werden. Dies ist aber nur pro Aufgabenbereich und
nicht pro Liegenschaft méglich. Insbesondere fir die Bereiche 020 allgemeine Verwaltung bis
831 Kongresszentrum |dsst sich somit keine genaue Aussage Uber den Zinsaufwand pro Liegen-
schaft machen. Aus diesem Grund wird auf eine weitergehende Analyse verzichtet.

3.2 Zusammenfassung des Investitionsbedarfes
Die aufgefuhrten Kosten entsprechen der Summe der Massnahmen um die Liegenschaften
umfassend zu erneuern. Ob die Herstellung dieses Zustandes wirtschaftlich Sinnvoll und nétig ist,
muss jedoch objektspezifisch vertiefter abgeklart werden. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass 75% des geschétzten Investitionsbedarfes effektiv anfallen wird.

Liegenschaften-Kategorie |Investitionsbedarf | Investitionsbedarf | Investitionsbedarf| Total
in 1-5 Jahren in 5-10 Jahren in Gber 10 Jahren
Wohnliegenschaften 5'760'000 7'684'000 2'611°000| 16'055'000
Verwaltungsliegenschaften 460'000 2'100'000 550'000| 3'110°'000
Schulliegenschaften 6'650'000 15'694'000 14'572°000| 36'816°000
Gewerbeliegenschaften 250000 645’000 235'000| 1'130'000
Spital separate Spitalrechnung
Kongress Neubau - -~ o -
Kongress Altbau - 15'000°'000 ---| 15'000°000
Kongresshotel --= - --= —
Hallenbad 3'000'000 4'000'000 7'000'000
Vaillant-Arena 14'000°000 —| 14'000°000
Schlachthaus (Heimfall) -—- Fr. 2'000°'000| 2'000°000
Total Investitionshedarf 16'120°000 59'023°000 19'968°000| 95'111°000
Effektiver Bedarf 75% 12'080°000 44'267°000 14’976°000| 71'333°000
In Finanzplan 2012 - I
2016 12'170°000
Jahrliche Mietzinseinnahmen @ 2006-2010 3'081°200
Jéhrlich wiederkehrende Betriebskosten @ 2006-2010 1'330'900
Gebaudeversicherungswert (GVG) 192'695'200
Betriebskosten (Instandhaltung) in % des Gebaudeversicherungswertes 0.7%
Die Kennzahl der Instandhaltungskosten betragt 0.8-1.1% des GVG-Wertes (Quelle: SVIT)
Jéhrliche Mietzinseinnahmen @ 2006-2010 exkl. Schul- und Verwaltungsliegen- P
2'477'100

schaften
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten @ 2006-2010 exkl. Schul- und Verwal- ,

. 533’600
tungsliegenschaften
Betriebskosten (Instandhaltung) in % des Geb&dudeversicherungswertes exkl.
Schul- und Verwaltungsliegenschaften 0.8%
Die Kennzahl der Instandhaltungskosten betrégt 0.8-1.1% des GVG-Wertes (Quelle: SVIT)
Jéhrlich wiederkehrende Betriebskosten @ 2006-2010 Schul- und Verwaltungslie- 797'300
| genschaften
Betriebskosten (Instandhaltung) in % des Gebdudeversicherungswertes
Schul- und Verwaltungsliegenschaften 0.6%

Die Kennzahl der Instandhaltungskosten betrégt 0.8-1.1% des GVG-Wertes (Quelle: SVIT)
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4. Schlussfolgerung

4.1 Investitionsbedarf fiir umfassende Erneuerungen (Instandsetzung)

Der effektiv notwendige Sanierungsbedarf in ndchsten 10 Jahren belduft sich nach den vorlie-
genden Schatzungen auf ca. Fr. 56.3 Mio. sowie weiteren Fr. 16 Mio. in Uber 10 Jahren. Diese
Summen beinhalten den gesamten Aufwand fiir die umfassende Erneuerung der Gemeindelie-
genschaften mit entsprechender Werterhaltung/~-vermehrung. Nicht enthalten sind Liegenschaften
denen voraussichtlich eine Nutzungs&nderung bevorsteht. Die Festlegung des wirtschaftlich
idealen Zeitpunktes einer umfassenden Instandsetzungsmassnahme (Teil-/Gesamtsanierung) ist
komplex und muss pro Objekt detailliert durch Fachspezialisten eruiert werden. Es gilt daher die
Zahlen entsprechend zu relativieren.

4.2 Instandhaltung (Gebdudeunterhalt)

Einzelne Liegenschaften, insbesondere Schul- und Verwaltungsliegenschaften, zeigen sehr tiefe
Betriebskosten auf. Dies weist auf zu geringen Geb&udeunterhalt hin, was die Gefahr einer
Verkiirzung der Lebensdauer in sich birgt. Im Gegensatz dazu weisen andere Liegenschaften
sehr hohe Betriebskosten in % des GVG-Wertes auf. Bei diesen Objekten dréngt sich eine
vertiefte Priifung bezliglich Ersatz, Teil- oder Gesamtsanierung aus wirtschaftlichen Griinden auf.
Entsprechend gilt es die Kennzahl von 0.8-1.1% zu Uberwachen.

4.3 Entscheidungskriterien

In Anbetracht der finanziellen Situation der Gemeinde Davos miissen sich die Investitionen tber
einen langen Zeithorizont erstrecken. Die Umsetzung der Massnahmen hdngt daher nicht alleine
vom Bedarf ab. Die nétigen Investitionen miissen ,vertraglich” in die langfristige Finanzplanung
einfliessen. Dabei missen die Kriterien Funktionstiichtigkeit, Sicherheit, Wirtschaftlichkeit und der
energetischer Zustand der Liegenschaften fur den Entscheid einer Teil- oder Gesamtsanierung
stark gewichtet werden. Eine technische und/oder soziale Alterung (Grundriss, Raumangebot,
Materialisierung) der Liegenschaften muss hingegen in Kauf genommen werden. Dies ldsst sich
auch mit dem Erhalt von preiswertem Wohnraum vereinbaren. Eine Gesamtsanierung bei Wohn-
liegenschaften fihrt zwangslédufig zu Mietzinserhéhungen infolge Abwélzung von 50-70% der
wertvermehrenden Investitionen.

Um eine klare Prioritatenliste der zu sanierenden Gebé&ude erstellen zu kénnen, geniigt vorlie-
gende Grobanalyse nicht. Hierfur bedarf es wie vorgéngig erwéhnt einer detaillierten Gebaude-
Analyse. Es wurde trotzdem versucht anhand der Grobbeurteilung eine Priorisierung mittels
zeitlicher Abstufung (5-Jahres-Schritte) des Investitionsbedarfes zu erstellen.

4.4 Finanzplanung 2012-2016

Im Finanzplan/Budget der Jahre 2012-2016 sind Fr. 12.2 Mio. fur Gebaudesanierungen enthal-
ten. Die Differenz von Fr. 3.95 Mio. ergibt sich aus dem Verzicht einer Gesamtsanierung der
Liegenschaften Schulzentrum Platz und Gemeindehaus Wiesen.

Aus wirtschaftlichen und finanzpolitischen Uberlegungen kann auf eine Gesamtsanierung ver-
zichtet werden ohne Funktionstiichtigkeit und Sicherheit zu gefdhrden.

Bei Verwaltungs- und Schulliegenschaften, die den héchsten Investitionsbedarf aufweisen, steht
die Zweckerfullung im Vordergrund. Mit einem verstarkten Gebdudeunterhalt, welcher in der
Vergangenheit mit nur 0.6% des GVG-Wertes sehr tief lag, kann die Lebensdauer und
Gebrauchstauglichkeit wesentlich verlangert werden

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Sanierungsplan Gemeindeliegenschaften - 02.08.2011
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4.5 Investitionsbedarf ab 2016

Um den Investitionsbedarf ab 2016 nicht ansteigen zu lassen wird es entscheidend sein den
aufgestauten Unterhaltsbedarf sukzessive abzubauen. Damit kann voraussichtlich, wie vorgéngig
erwahnt, die Lebensdauer und Gebrauchstauglichkeit erhalten und verlangert werden. Trotzdem
wird die Gemeinde nicht umhin kommen langfristig teure Gesamtsanierungen mit entsprechen-
den Kostenfolgen zu planen und realisieren.

Antrag an den Grossen Landrat:

1. Der vorstehende Bericht zum Sanierungsplan Gemeindeliegenschaften inkl. der detaillierten
Grobkostenschatzungen wird zur Kenntnis genommen.

2. Das vom Grossen Landrat am 16.11.2010 Uberwiesene Postulat betreffend Sanierungsplan
Gemeindeliegenschaften vom 17.03.2010 wird als erledigt am Protokoll abgeschrieben.

Gemeinde Davos
Namens des Kleinen Landrates

Hans Peter Michel Conradin Menn
Landammann Rechtskonsulent
Beilage/n

— Liegenschaftenverzeichnis mit Grobkostenschétzung

Mitteilung an

Departementsvorsteher Hochbau
Ressortleiterin Hochbau
Ressortleiter Finanzverwaltung
Liegenschaftenverwaltung

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Sanierungsplan Gemeindeliegenschaften - 02.08.2011
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Gemeindeliegenschaften

X

geplante Investitionen

P |laufende Projekte

O|nicht geplante Invest.
|Bezeichnung |Strasse | Parz. Nr. | |Bemerkungen

Wohnliegenschaften
Wohnhaus Hertistrasse 21, Platz 4627 | X
Wohnhaus Hertistrasse 25, Platz 4627 | X
Wohnhaus Mattahof Mattastrasse 23, Platz 318 X
Wohnhaus Trais Fluors Seehornstrasse 1, Dorf 5289 (X
Wohnhaus Im Ried, 28 A Talstrasse 28A, Platz 528 X
Wohnhaus Im Ried, 28 B Talstrasse 28B, Platz 528 X
Chalet Schwarzsee Unter-Laret, Wolfgang 1619 X
Maggihsli Unter-Laret, Wolfgang 1618 X
Waldheim Horlaubenstrasse 3, Platz 660 X
Feuerwehrgebaude Promenade 18A, Platz 233 X
Uberbauung Riedstrasse Riedstrasse 14, Platz 1264 | X
Uberbauung Riedstrasse Riedstrasse 14A, Platz 1264 | X
Uberbauung Riedstrasse Riedstrasse 16, Platz 1264 | X
Wohnhaus Surselva Flurstrasse 1, Platz 530 X
Uberbauung Bolgenblick Mattastrasse 3A, Platz 1057 X
Uberbauung Bolgenblick Mattastrasse 3B, Platz 1057 X
Gewerbeliegenschaften
Val. Meisser Bahnhofstrasse 19, Dorf 1441 | X
Schlachthaus Bolgenstrasse 1, Platz 277 (0] ngg Baurechtsvertrag
Arkaden Geschéftshaus Promenade 58, Platz 1265 | X
Von Sprecher Haus Prattigauerstrasse, Dorf 1469 X
Wohn- und Geschéaftshaus Wiesen  |Gruoba 4, Wiesen 7127 [X
Ferienzentrum Unter-Laret, Wolfgang 1619 X
Golfhaus Mattastrasse 25, Platz 764 O|Baurecht Glof-Club
Strandbad Dorf 998/1027 | X
Werkhof EWD AG Riedstrasse, Platz 535 o] E\e;\\;vgtschaftung dureh
Spital Promenade 4, Platz 41 P |laufendes Projekt
1. Etappe abgeschlossen
Hallenbad Promenade 90, Platz 556 P|/ 2. Etappe erfolg
Kreditantrag 2011/12
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Bezeichnung Strasse Parz. Nr. Bemerkungen
Eisstadion Platz 1077 P |laufendes Projekt
Langlaufzentrum Hertistrasse 4A, Platz 551 X
Neubau laufendes
Kongress-Zentrum Promenade 92, Platz 1276/1281| P|Projekt / Sanierung
Altbau Budget 2012
Kongresshotel Promenade 94, Platz 1276 P |Sanierung 2007
Schulliegenschaften
Kindergarten Alberti Promenade 14A, Platz 5587 |O ngj Baurechtsvertrag
Schulhaus Frauenkirch Frauenkirch 2216 X
Kindergarten Horlauben Jorg-Jenatsch-Str. 5, Platz 1363 X
Schulhaus Monstein Monstein 2946 X
Kindergarten Binda Muhlestrasse 6A, Dorf 800 X
Schulhaus Dorf Muhlestrasse 8, Dorf 800 X
Schulhaus Glaris Ortolfi, Glaris 2618 X
Sportzentrum Arkaden Promenade 58, Platz 1265 X
Aula Schulzentrum Schulstrasse 4, Platz 390 X
Kindergarten Platz Schulstrasse 4, Platz 390 X
Mittelstufe Platz Schulstrasse 4, Platz 390 X
Oberstufe Platz Schulstrasse 4, Platz 390 X
Aula-Turnhalle Schulstrasse 4, Platz 390 X
Doppelturnhalle Schulstrasse 4, Platz 390 X
Unterstufe Platz Schulstrasse 4, Platz 390 X
Schulhaus Sertig Sertig 3726 X
Haus Talfried/Edel Biindastrasse 15, Dorf 5325 X
Berufsschulhaus Bahnhofstrasse 5A, Platz 188 X
Kindergarten Herti Hertistrasse 4B, Platz 551 X
Castelmont Gruenistrasse 1, Platz 1148 X
Schulhaus Wiesen Schulhausweg 1 7177 X
Gemeindehaus Wiesen Schulhausweg 1 7177 X
Verwaltungsliegenschaften
ehem. Postgebaude Promenade 43, Platz 125 X
Sonnenhof Platzstrasse 1, Platz 123 X
Schweizerhaus Promenade 88, Platz 1170 X
Rathaus Berglistutz 1, Platz 129 X
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Bezeichnung Strasse Parz. Nr. Bemerkungen
Verwaltungsgebaude Bergli Berglistutz 8, Platz 174 X
VBD Betriebsgebaude Dorfstrasse 18 917 X
Kehrichtverladestation Calvadelerstrasse, Platz 2129 X
Klaranlage Gadenstatt, Glaris 3441 X
Schitzenhaus Islen Islen, Platz 2124 X
EWD AG Talstrasse 35, Platz 375 |o|Bewirtschaftung durch
EWD
Diverse Liegenschaften
Altes Schulhaus/WRC Dorfstrasse 33, Dorf 996 (0] Gesa.mtsa_nlerung durch
Scweiz. Eidgen.
Dorfmuseum Wiesen Obergasse, Wiesen 7230 | O|spezielle Nutzung
Heimatmuseum Davos Museumsstrasse 1 855 O|spezielle Nutzung
Scheibenstand Glaris Glaris 2628 |Oflaufender Unterhalt
Schiessstand Glaris Glaris 3313 |Oflaufender Unterhalt
Zivilschutzraume Prom.89, (Belvédeére) 1210 [Ojgeringer Bedarf
Einstellhalle, Unter-Laret Unter-Laret, Wolfgang 1618 [O|Brache
Wasser-Reservoir Clavadel 6453 |O B_e wirtschatftung durch
Tlefpauamt
Regenklarbecken/FWH Gadenstatt, Glaris 2138 |O B_e wirtschatftung durch
Tlefpauamt
Klaranlage Laret Unter-Laret, Wolfgang 1636 (O B_e wirtschatftung durch
Tlefpauamt
Wasserversorgung Molkereistrasse 3, Platz 390 (0] B_e wirtschatftung durch
Tlefpauamt
Trafostation, Bahnhofstr. Platz Bahnhofstrasse, Platz 186 (0] E\e;\\;vsrtschaftung durch
Bedienungshauschen Flielabach Flielabach, Dorf 931 (0] B_erwwtschaftung durch
Tlefpauamt
Trafostation, Hertistrasse Hertistrasse, Platz 562 (0] E\e;\\;vsrtschaftung durch
Trafostation, ob dem See ob dem See, Dorf 1905 |O E\e;\\;vsrtschaftung durch
Trafostation, Talstr. Platz Talstrasse, Platz 152 (0] E\e;\\;vgtschaftung durch
Toilette, Ritistutz Rutistutz, Platz 424 O|Ersatz 2012 geplant
Toilette Hohenweg Rutiwald 2053 | Oflaufender Unterhalt
WC-Anlage Héhwald 1495 [Ojlaufender Unterhalt
WC-Anlage Seehohe 994 Ollaufender Unterhalt
Schopf Brombenz Glaris 2796 | O|geringer Bedarf
Stall Zugwald Ardis, Glaris 2653 | O|geringer Bedarf
Sandstall Sand, Frauenkirch 2153 | O|geringer Bedarf
Schwarzseestall Unter-Laret, Wolfgang 1619 X|siehe Ferienzentrum
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Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEMEINDE

m DAVOS

Objekt MFH Hertistrasse 21 und 25
Parzellen-Nummer 4627
Baujahr 1974
letzte Renovationen 1992
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Wohnen

1-21/2-Zimmer 10
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 10

4-41/2 - Zimmer 10

5 Zimmer 0
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 400'560.00 13.7%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 54'720 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 8'069'400 0.7%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1991
Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

in 5-10 Jahren

SFr. 400'000.00

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

in 5-10 Jahren

Leitungen in 5-10 Jahren SFr. 2'250'000.00
Bodenbeléage / Wande in 5-10 Jahren
Heizung in 1-5 Jahren SFr. 80'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 80'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 2'650'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 2'730'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 54'720.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 80'000.00

Sanierungsmassnahmen (5-10 Jahren) mit Eigentiimer der Liegenschaft Hertistrasse
koordinieren (PK Kanton Graublnden)

Bestandesaufnahme 2011.xIs Hertistrasse 21+25

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften " GEMEINDE

m DAVOS

Stand: Juli 2011

Objekt MFH Mattahof, Mattastrasse 23
Parzellen-Nummer 318
Baujahr vor 1950
letzte Renovationen 1979 /2004 / 2008
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Wohnen
1-21/2-Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 4
4-41/2 - Zimmer 0
5 Zimmer 0
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 43'256.00 34.2%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 14785 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 1'021'500 1.4%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 2002
Immobilien-Strategie
Abwarten / Ersetzen
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach
Fassade / Fenster
Nasszellen / Kiche
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Geb&udevolumen / m3 1510
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 49'300.00
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 600.00 SFr. 906'000.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 80'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 118'320.00
Investitionsbedarf in 1-5 Jahren
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren SFr. 1'153'620.00
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 1'153'620.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 14'785.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00
Bei Neubau Erhéhung der Ausntitzung
bestehende AZ: 432 m2 maximal moégliche AZ 532 m2
linfolge hoher Instandstellungskosten Ersatz priufen

Bestandesaufnahme 2011.xls Mattastrasse 23 29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften " GEMEINDE

Stand: Juli 2011

m DAVOS

Objekt MFH Trais Fluors, Seehornstrasse 1
Parzellen-Nummer 5289
Baujahr 1965
letzte Renovationen 1992 / 2009
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Wohnen
1-21/2-Zimmer 4
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 4
4-41/2 - Zimmer 4
5 Zimmer 0
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 136'235.00 9.8%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 13289 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 3'601'400 0.4%
Heizungstyp / Baujahr Erdsonden 2009
Immobilien-Strategie
Erhalten
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach
Fassade / Fenster
Nasszellen / Kiche
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Geb&udevolumen / m3
BKP 1 (Vorbereitungsarb)
BKP 2 (Gebaude) m3
BKP 4 (Umgebung) m2
BKP 5 (Baunebenkosten)
Investitionsbedarf in 1-5 Jahren
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 13'289.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00
Die nachste grosszyklische Sanierung ist in 15-20 Jahren zu erwarten.

Bestandesaufnahme 2011.xls Seehornstrasse 1

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften L cemenoe

Stand: Juli 2011

m DAVOS

Objekt MFH Talstrasse 28 A+B
Parzellen-Nummer 528
Baujahr 1979
letzte Renovationen
Schutzwirdigkeit keine
Nutzung Wohnen

1-21/2-Zimmer 5
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 10

4-41/2 - Zimmer 10

5 Zimmer 0

Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 326'076.00 14.6%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 47'713 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 7'117'600 0.7%

Heizungstyp / Baujahr

Elektro-Bodenheizung

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

2011/2012 /2013 SFr. 2'800'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren SFr. 2'800'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 2'800'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 47'713.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 2'800'000.00

Etappierte Sanierung 2012 / 2013 geplant
2011 Buget Fr. 300'000 / 2012 Budget 1.5 Mio. Fr. / 2013 Budget 1 Mio. Fr.

Bestandesaufnahme 2011.xls Talstrasse 28 A+B

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften " GEMEINDE

Stand: Juli 2011

m DAVOS

Objekt Schwarzseehaus, Lareterstrasse 22
Parzellen-Nummer 1619
Baujahr 1900
letzte Renovationen
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Wohnen
1-21/2-Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 4
5 Zimmer 0
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 19'560.00 35.4%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 6'915 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 1'115'600 0.6%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1971
Immobilien-Strategie
Abwarten
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach
Fassade / Fenster
Nasszellen / Kiche
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Geb&udevolumen / m3
BKP 1 (Vorbereitungsarb)
BKP 2 (Gebaude) m3
BKP 4 (Umgebung) m2
BKP 5 (Baunebenkosten)
Investitionsbedarf in 1-5 Jahren
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 6'915.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00
Ein Ruckbau und eine entsprechende Neuprojektierung der Liegenschatft
hat in den nachsten 1-5 Jahren zu erfolgen.

Bestandesaufnahme 2011.xIs Lareterstrasse 22

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften " GEMEINDE

m DAVOS

Stand: Juli 2011

Objekt EFH Maggi-Haus, Lareterstrasse 26
Parzellen-Nummer 1618
Baujahr 1880
letzte Renovationen 1978
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Wohnen
1-21/2-Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 0
5 Zimmer 1
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 6'480.00 106.7%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 6'915 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 443'300 1.6%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung nach 2000
Immobilien-Strategie
Abwarten / Ersetzen
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach
Fassade / Fenster
Nasszellen / Kiche
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Geb&udevolumen / m3 700
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 25'250.00
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 650.00 SFr. 455'000.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 50'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 63'630.00
Investitionsbedarf in 1-5 Jahren
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren SFr. 593'880.00
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 593'880.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 6'915.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00
Ersatz mit Uberbauung Parzelle 1619 (Schwarzseehaus/Ferienzentrum) priifen

Bestandesaufnahme 2011.xIs Lareterstrasse 26 29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEMEINDE

m DAVOS

Objekt MFH Waldheim, Horlaubenstrasse 3
Parzellen-Nummer 660
Baujahr 1998
letzte Renovationen
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Wohnen
1-21/2-Zimmer 15
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 3
4-41/2 - Zimmer 1
5 Zimmer 0
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 255'033.00 4.9%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 12'558 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 4'507'400 0.3%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1998
Immobilien-Strategie
Erhalten
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach
Fassade / Fenster
Nasszellen / Kiche
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Geb&udevolumen / m3
BKP 1 (Vorbereitungsarb)
BKP 2 (Gebaude) m3
BKP 4 (Umgebung) m2
BKP 5 (Baunebenkosten)
Investitionsbedarf in 1-5 Jahren
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 12'558.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00
Die nachste grosszyklische Sanierung ist in 15 bis 20 Jahren zu erwarten.

Bestandesaufnahme 2011.xls Horlaubenstrasse 3

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEMEINDE

m DAVOS

Objekt Feuerwehrgebaude, Promenade 18A
Parzellen-Nummer 233

Baujahr 1991

letzte Renovationen

Schutzwirdigkeit keine

Haupt-Nutzung

Wohnen (Feuerwehr / Zivilschutz)

1-21/2 - Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 6
5 Zimmer 0
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 103'979.00 32.1%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 33'425 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 5'442'500 0.6%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1991

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

in Uber 10 Jahren

Nasszellen / Kiiche

in Uber 10 Jahren

Leitungen in Uber 10 Jahren
Bodenbeléage / Wande in Uber 10 Jahren
Heizung in Gber 10 Jahren

SFr. 850'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

SFr. 850'000.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 850'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 33'425.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xIs Promenade 18A

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEMEINDE

m DAVOS

Objekt MFH Riedstrasse 14/ 14A / 16
Parzellen-Nummer 1264
Baujahr 1971
letzte Renovationen 1993 (Aussenddmmung)
Schutzwirdigkeit keine
Nutzung Wohnen

1-21/2-Zimmer 8
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 8

4-41/2 - Zimmer 16

5 Zimmer 0

Mieteinnahmen 2006-2010 SFr. 354'610.00 22.1%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 78'312 Betriebskosten in %

Versicherungewert GVG

SFr. 4'031'200

1.9%

Heizungstyp / Baujahr

Elektroheizung

Immobilien-Strategie

Erhal

ten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung
Gebaudevolumen / m3 8026
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 184'585.00
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 450.00 SFr. 3'611'700.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 80'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 443'004.00

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 2'880'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahre

n SFr. 1'440'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 4'320'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 78'312.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 2'880'000.00

Etappierte Gesamtsanierung analog der Liegenschaft Talstrasse 28 A/B

Bestandesaufnahme 2011.xls Riedstrasse 14 - 16

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften " GEMEINDE

m DAVOS

Stand: Juli 2011

Objekt MFH Surselva, Flurstrasse 1
Parzellen-Nummer 530
Baujahr 1910
letzte Renovationen 1994
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Wohnen
1-21/2-Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 4
5 Zimmer 0
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 37'077.00 51.7%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 19'186 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 1'500'700 1.3%
Heizungstyp / Baujahr Elektro-Blockheizung
Immobilien-Strategie
Abwarten / Ersetzen
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach
Fassade / Fenster
Nasszellen / Kiche
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Geb&udevolumen / m3 585
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 25'937.50
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 750.00 SFr. 438'750.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 80'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 62'250.00
Investitionsbedarf in 1-5 Jahren
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren SFr. 606'937.50
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 606'937.50
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 19'186.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00
Bei Neubau Erhéhung der Ausntitzung
bestehende AZ: 520 m2 maximal moégliche AZ 670 m2
Neubau im Zusammenhang mit Uberbauung Metz-Parkplatz priifen.

Bestandesaufnahme 2011.xIs Flurstrasse 1 29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften " GEMEINDE

Stand: Juli 2011

m DAVOS

Objekt MFH Mattastrasse 3A/B
Parzellen-Nummer 1057

Baujahr 1974 /1978
letzte Renovationen 2001
Schutzwurdigkeit keine

Nutzung Wohnen

1-21/2 - Zimmer 4

Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer /

4-41/2 - Zimmer 5

5 Zimmer 4
Mieteinnahmen 2006-2010 SFr. 267'218.00 23.8%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 63'632 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 4'995'700 1.3%

Heizungstyp / Baujahr

Elektroheizung

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

in 5-10 Jahren

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

in 5-10 Jahren SFr. 3'000'000.00

Leitungen in 5-10 Jahren
Bodenbeléage / Wande in 5-10 Jahren
Heizung in 5-10 Jahren

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren SFr. 3'000'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 3'000'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 63'632.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xls Mattastrasse 3A+B

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEMEINDE

m DAVOS

Objekt Val. Meisser, Bahnhofstrasse 19, Davos Dorf
Parzellen-Nummer 1441
Baujahr 1963
letzte Renovationen
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Gewerbe (Wohnen)
1-21/2-Zimmer| div. Personalzimmer
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 4
5 Zimmer 0
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 141'184.00 42.9%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 60'522 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 2'843'500 2.1%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1997
Immobilien-Strategie
Abwarten (Nutzungséanderung)
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach
Fassade / Fenster
Nasszellen / Kiche
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Geb&udevolumen / m3
BKP 1 (Vorbereitungsarb)
BKP 2 (Gebaude) m3
BKP 4 (Umgebung) m2
BKP 5 (Baunebenkosten)
Investitionsbedarf in 1-5 Jahren
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 60'522.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00
Ein Ruckbau und eine entsprechende Neuprojektierung/Umnutzung der Liegenschaft

Bestandesaufnahme 2011.xls Bahnhofstrasse 19, Dorf

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften L cemenoe

Stand: Juli 2011

m DAVOS

Objekt Arkaden Geschaftshaus, Promenade 58
Parzellen-Nummer 1265

Baujahr 1900

letzte Renovationen 2009 (Ladenlokal / Buros)
Schutzwurdigkeit Schitzenswert

Nutzung Gewerbe

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 195'738.00 12.8%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 25'025 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 5'524'200 0.5%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 2003

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

in 5-10 Jahren

Fassade / Fenster

in 5-10 Jahren

Nasszellen / Kiiche

SFr. 500'000.00

Leitungen in 5-10 Jahren
Bodenbeléage / Wande
Heizung in 5-10 Jahren

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren SFr. 500'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 500'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 25'025.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00

Die Sanierungskosten hangen weitgehend von Mieter- / Pachterwechsel ab.
Die Gewerberaume werden im Rohbau vermietet.

Bestandesaufnahme 2011.xls Promenade 58

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften L cemenoe

Stand: Juli 2011

m DAVOS

Objekt Von Sprecher Haus
Parzellen-Nummer 1995
Baujahr 1939 /1968
letzte Renovationen 1983 / 1985
Schutzwurdigkeit keine

Nutzung

Gewerbe (Gastronomie)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 90'000.00 28.9%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 25'970 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 4'237'500 0.6%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1985

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

. in 1-5 Jahren SFr. 160'000.00
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung in 1-5 Jahren SFr. 40'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in 1-5 Jahren SFr. 200'000.00
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren SFr. 0.00
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren SFr. 0.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 200'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 25'970.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 200'000.00

Die Kosten werden in Etappen der laufenden Rechnung belastet.

Nutzung nach Ablauf des Mietvertrages mit Kt. Graubiinden (2016) Uberprufen.

Bestandesaufnahme 2011.xls VSH

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEMEINDE

m DAVOS

Objekt Wohn- und Geschaftshaus Wiesen
Parzellen-Nummer 7127

Baujahr 1966

letzte Renovationen 1984
Schutzwirdigkeit keine

Nutzung Gewerbe (Wohnen)

1-21/2 - Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0

4-41/2 - Zimmer 0

5 Zimmer 1
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 27'200.00 84.8%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 23'062 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 1'372'000 1.7%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1997
Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

in 5-10 Jahren

Leitungen

in 5-10 Jahren

Bodenbeléage / Wande

in 5-10 Jahren

SFr. 75'000.00

Heizung

in 5-10 Jahren

SFr. 40'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 115'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 115'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 23'062.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xls Wohn-Geschéftshaus Wiesen

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften " GEMEINDE

Stand: Juli 2011

m DAVOS

Objekt Ferienzentrum Laret (inkl. Stall)
Parzellen-Nummer 1619
Baujahr 1954
letzte Renovationen 1990
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Gewerbe (Gastronomie)
1-21/2-Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 4
5 Zimmer 0
Mieteinnahmen 2006-2010 SFr. 43'500.00 31.8%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 13'830 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 5'012'800 0.3%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1971
Immobilien-Strategie
Abwarten
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach
Fassade / Fenster
Nasszellen / Kiche
Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Geb&udevolumen / m3
BKP 1 (Vorbereitungsarb)
BKP 2 (Gebaude) m3
BKP 4 (Umgebung) m2
BKP 5 (Baunebenkosten)
Investitionsbedarf in 1-5 Jahren
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 13'830.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00
Ruckbau und eine entsprechende Neuprojektierung/Umnutzung der Liegenschatft.
Quartierplan mit ca. 10 EFH.
Ruckbaukosten fiir Liegenschaften der Parz. Nr. 1619  Fr. 450'000.00

Bestandesaufnahme 2011.xls Ferienzentrum Laret

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Strandbad
Parzellen-Nummer 998 /1027
Baujahr

letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit keine

Nutzung

Gewerbe (Gastronomie)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer
Mieteinnahmen 2006-2010 SFr. 29'453.00 114.6%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 33'760 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 1'326'700 2.5%

Heizungstyp / Baujahr

Elektroheizung

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

in 1-5 Jahren

SFr. 50'000.00

Bodenbeléage / Wande

in 5-10 Jahren

SFr. 30'000.00

Heizung

Elektroheizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 50'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 30'000.00

Investitionsbedarf in

Uber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 80'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 33'760.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 50'000.00

Die Ufermauersanierung ist 2011 erfolgt.

Bestandesaufnahme 2011.xls Strandbad

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Langlaufzentrum Hertistrasse
Parzellen-Nummer 551

Baujahr 1979

letzte Renovationen 1997
Schutzwurdigkeit keine

Nutzung

Gewerbe (Sportanlage)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Betriebskosten 22006-2010

Unterhalt durch DDO und Gemeinde

Versicherungewert GVG

SFr. 1'054'600

Heizungstyp / Baujahr

Elektroheizung

Immobilien-Strategie

Erhalten / Erneuern

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung
Gebaudevolumen / m3 903
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 10'030.00
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 200.00 SFr. 180'600.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 20'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 24'072.00

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

SFr. 234'702.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 234'702.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 0.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100
In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00

Grosszyklischer Sanierungsbedarf

Bestandesaufnahme 2011.xls LL-Zentrum

29.07.2011






Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Schulhaus Frauenkirch
Parzellen-Nummer 2216

Baujahr 1936

letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit Erhaltenswert

Nutzung Schule

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

SFr. 1'415'100

Heizungstyp / Baujahr

Olheizung

1999

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung
Gebaudevolumen / m3 2016
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 29'200.00
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 250.00 SFr. 504'000.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 80'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 70'080.00

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 683'280.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 683'280.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xls SH Frauenkirch

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Kindergarten Horlauben (JOrg Jenatsch)
Parzellen-Nummer 1363

Baujahr 1954

letzte Renovationen 1985
Schutzwirdigkeit keine

Nutzung Schule

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

SFr. 584'800

Heizungstyp / Baujahr

Elektroheizung

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschéatzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00

muss.

Die Instandhaltung der Liegenschaft beschrankt sich auf das Vermeiden von Schaden.
Erneuerungen werden nur getéatigt wenn der Kindergarten langfristig erhalten bleiben

Bestandesaufnahme 2011.xls KG Horlauben

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Schulhaus Monstein
Parzellen-Nummer 2946
Baujahr 1938

letzte Renovationen 2004
Schutzwurdigkeit Ortsbildschutz

Nutzung Schule

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

SFr. 1'217'200

Heizungstyp / Baujahr

Olheizung

1990

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung
Gebaudevolumen / m3 2170
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 74'525.00
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 650.00 SFr. 1'410'500.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 80'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 178'860.00

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

Uber 10 Jahren

SFr. 1'743'885.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 1'743'885.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xls SH Monstein

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Schulhaus / Kindergarten Bunda
Parzellen-Nummer 800
Baujahr 1971/1973
letzte Renovationen 2005
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Schule
1-21/2-Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 0
5 Zimmer 1
Mieteinnahmen 2006-2010 Total aller Schulen Fr. 64'049
Betriebskosten g2006-2010 Total aller Schulen Fr. 435'588
Versicherungewert GVG SFr. 14'553'400
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1990
Immobilien-Strategie
Erhalten
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach in 1-5 Jahren SFr. 750'000.00
Fassade / Fenster in 5-10 Jahren SFr. 800'000.00
Nasszellen / Kiche in 1-5 Jahren SFr. 200'000.00
Leitungen in 5-10 Jahren SFr. 200'000.00
Bodenbeléage / Wande in 5-10 Jahren SFr. 250'000.00
Heizung in 5-10 Jahren SFr. 120'000.00
Kostenschatzung Gesamtsanierung
Gebaudevolumen / m3
BKP 1 (Vorbereitungsarb)
BKP 2 (Gebaude) m3
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200'000.00

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 950'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 1'570'000.00

Investitionsbedarf in

Uber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 2'520'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr.

950'000.00

Teilsanierung der Nasszellen im Budget 2012

Bestandesaufnahme 2011.xls SH Biinda

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Schulhaus Glaris / Turnhalle
Parzellen-Nummer 2618

Baujahr Uber 50 Jahre / 1981
letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit keine

Nutzung Schule

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

O |O |O (-

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

SFr. 3'422'900

Heizungstyp / Baujahr

Elektro-Blockheizung

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

1280

ohne Turnhalle

BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 44'100.00
BKP 2 (Gebéude) m3 SFr. 650.00 SFr. 832'000.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 50'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 105'840.00

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

SFr. 1'031'940.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 1'031'940.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xls SH Glaris

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

L GEMEINDE

m DAVOS

Objekt Sporthalle Arkaden
Parzellen-Nummer 1265
Baujahr 1984

letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit keine

Nutzung Schule (Sportanlage)
1-21/2 - Zimmer 0

Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 1

5 Zimmer 0

Mieteinnahmen @2006-2010 Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten g2006-2010 Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG SFr. 9'087'800

Heizungstyp / Baujahr Olheizung (Fernwarme) 1998

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Sanierung Arkadenplatz nicht enthalten

Fassade / Fenster X

Ngsszellen / Kiiche X SEr. 550'000.00
Leitungen X

Bodenbeléage / Wande X

Heizung Fernwéarme vom Schulzentrum Platz

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 550'000.00

Investitionsbedarf in

Uber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 550'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Die Dachsanierung muss mit der Sanierung des Arkadenplatzes koordinert werden.
Die Kosten fir die Gesamtsanierung Arkadenplatz und Hallendach missen
durch Fachspezialisten ermittelt werden.

Bestandesaufnahme 2011.xls Sporthalle Arkaden

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Schulzentrum Davos Platz

Parzellen-Nummer 390

Baujahr 1958 - 1977

letzte Renovationen 1990 / 2000

Schutzwurdigkeit keine

Nutzung Schule
1-21/2-Zimmer 0

Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 0

5 Zimmer 1

Mieteinnahmen @2006-2010 Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten g2006-2010 Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG SFr. 35'418'800

Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1991/1998

Immobilien-Strategie

Erhaltung

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung
Gebaudevolumen / m3 61662
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 1'089'085.00
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 350.00 SFr. 21'581'700.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 200'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 2'613'804.00

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 5'000'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 10'000'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

SFr. 10'000'000.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 25'000'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 1'300'000.00

Sanierung Elektrinstallationen/Licht im Budget 2011-2013 (Fr. 800'000).
Dachsanierungen 2010 / 2011 realisiert (Fr. 500'000).
Funktionstauglichkeit und Sicherheit ist sichergestellt.

Bestandesaufnahme 2011.xls SZ Platz

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften M Gemvenoe

“1ImDAVOS

Stand: Juli 2011

Objekt Schulhaus Sertig
Parzellen-Nummer 3726
Baujahr 1936

letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Schule

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

Wohneinheiten -
4-41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010 Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010 Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG SFr. 1'176'300

Heizungstyp / Baujahr

Immobilien-Strategie

Abwarten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in 1-5 Jahren SFr. 0.00
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren SFr. 0.00
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00

Die zukunftige Nutzung des Schulhauses ist noch offen.

Eine Nutzungsanderung sollte in den nachsten 1-5 Jahren erfolgen.

Die Instandhaltung der Liegenschaft beschrankt sich auf das Vermeiden von Schaden.

Bestandesaufnahme 2011.xls SH Sertig

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Haus Talfried, Bindastrasse 15
Parzellen-Nummer 5325

Baujahr 1968

letzte Renovationen 1991
Schutzwirdigkeit keine

Nutzung

Schule (Chiderchratte)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

SFr. 823'600

Heizungstyp / Baujahr

Olheizung

Immobilien-Strategie

Erhalten / Erneuern

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen
Bodenbeléage / Wande
Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung
Gebaudevolumen / m3 694
BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 12'675.00
BKP 2 (Geb&ude) m3 SFr. 250.00 SFr. 173'500.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 80'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 30'420.00

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

SFr. 296'595.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 296'595.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Nutzungsanderung getatigt.

Die Infestitionen werden nur bei eine Weiterfihrung des Betriebes ohne

Bestandesaufnahme 2011.xIs Talfried

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Berufsschulhaus
Parzellen-Nummer 188
Baujahr 1992

letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Schule

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

SFr. 4'523'900

Heizungstyp / Baujahr

Olheizung

1992

Immobilien-Strategie

Abwarten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

in 1-5 jahren

SFr. 50'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 50'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 50'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 20

10 =100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 50'000.00

Die Instandhaltung der Liegenschaft beschrankt sich auf das Vermeiden von Schaden.
Erneuerungen werden nur getatigt wenn der Schulbetrieb langfristig erhalten bleibt.

Bestandesaufnahme 2011.xls Berufsschulhaus
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Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Kindergarten Hertistrasse
Parzellen-Nummer 551
Baujahr 1994
letzte Renovationen
Schutzwurdigkeit keine
Nutzung Schule
1-21/2-Zimmer
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer
4-41/2 - Zimmer
5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

SFr. 436'000

Heizungstyp / Baujahr

Elektroheizung

Immobilien-Strategie

Abwarten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschéatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in 1-5 Jahren

Investitionsbedarf in 5-10 Jahren

Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren SFr. 0.00
Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00

muss.

Die Instandhaltung der Liegenschaft beschrankt sich auf das Vermeiden von Schaden.
Erneuerungen werden nur getéatigt wenn der Kindergarten langfristig erhalten bleiben

Bestandesaufnahme 2011.xls KG Hertistrasse
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Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Castelmont (Schulheim Altbau)
Parzellen-Nummer 1148

Baujahr 1931

letzte Renovationen 2001
Schutzwurdigkeit keine

Nutzung

Schule (SSGD)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 255'400.00 17.0%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 43'455 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 3'510'600 1.2%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1988

Immobilien-Strategie

Abwarten / Verkaufen

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 150'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 1'000'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

SFr. 1'500'000.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 2'650'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 43'455.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 150'000.00

Detailliertes Gutachten wurde durch Archtekturbiro erstellt.

Bestandesaufnahme 2011.xls Castelmont

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Schulhaus Wiesen / Mehrzweckhalle
Parzellen-Nummer 7177

Baujahr 1964/ 1984

letzte Renovationen 1980
Schutzwirdigkeit keine

Nutzung Schule

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

Heizungstyp / Baujahr

Immobilien-Strategie

Erneuern

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3 5802

BKP 1 (Vorbereitungsarb) 5% SFr. 76'525.00
BKP 2 (Gebaude) m3 SFr. 250.00 SFr. 1'450'500.00
BKP 4 (Umgebung) m2 SFr. 200.00 SFr. 80'000.00
BKP 5 (Baunebenkosten) 12% SFr. 183'660.00

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 1'790'685.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 1'790'685.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xls SH Wiesen
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Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Gemeindehaus Wiesen
Parzellen-Nummer 7177

Baujahr ca. 1900

letzte Renovationen 1998
Schutzwurdigkeit keine

Nutzung

Schule (Wohnen)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

Total aller Schulen Fr. 64'049

Betriebskosten 22006-2010

Total aller Schulen Fr. 435'588

Versicherungewert GVG

SFr. 1'548'900

Heizungstyp / Baujahr

Olheizung

1987

Immobilien-Strategie

Erhalten
Kostenschétzung Teilsanierung
Dach in 1-5 Jahren
Fassade / Fenster in 1-5 Jahren
Nasszellen / Kiche in 1-5 Jahren
Leitungen in 1-5 Jahren
Bodenbeléage / Wande in 1-5 Jahren
Heizung in 1-5 Jahren

SFr. 500'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 500'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 500'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 250'000.00

Dachsanierung und Umbau Wohnung im Budget 2012 enthalten (Fr. 250'000).
Auf weitere Investitionen muss vorerst verzichtet werden.

Bestandesaufnahme 2011.xls Gemeindehaus Wiesen
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Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften " GEMEINDE

Stand: Juli 2011

m DAVOS

Objekt Ehem. Postgebaude, Promenade 43
Parzellen-Nummer 125
Baujahr 1900
letzte Renovationen 1998
Schutzwurdigkeit Schitzenswert
Nutzung Verwaltung (Wohnen / Gerwerbe)

1-21/2-Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0

4-41/2 - Zimmer 1

5 Zimmer 0

Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 270'137.00 27.9%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 75'417 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 7130600 1.1%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1987

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

in Uber 10 Jahren

Nasszellen / Kiiche

in Uber 10 Jahren SFEr. 150'000.00

Leitungen in Uber 10 Jahren
Bodenbeléage / Wande in Uber 10 Jahren
Heizung

in 1-5 Jahren SFr. 50'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Geb&udevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in 1-5 Jahren SFr. 50'000.00
Investitionsbedarf in 5-10 Jahren
Investitionsbedarf in Uber 10 Jahren SFr. 150'000.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 200'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 75'417.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 50'000.00

Bestandesaufnahme 2011.xls Promenade 43

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Sonnenhof, Platzstrasse 1
Parzellen-Nummer 123

Baujahr 1900/ 1991

letzte Renovationen 1987 / 2005
Schutzwurdigkeit keine

Nutzung Verwaltung / Wohnen

1-21/2 - Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0

4-41/2 - Zimmer 3

5 Zimmer 0

Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 171'141.00 27.0%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 46'179 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 4'519'500 1.0%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1987

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

in 5-10 Jahren

Fassade / Fenster

in 5-10 Jahren

Nasszellen / Kiiche

in 5-10 Jahren

SFr. 1'500'000.00

Leitungen in 5-10 Jahren
Bodenbeléage / Wande in 5-10 Jahren
Heizung in 1-5 Jahren SFr. 40'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 40'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 1'500'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 1'540'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 46'179.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 40'000.00

Bestandesaufnahme 2011.xIs Platzstrasse 1
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Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEMEINDE

m DAVOS

Objekt Schweizerhaus, Promenade 88
Parzellen-Nummer 1170

Baujahr 1900

letzte Renovationen 1985
Schutzwurdigkeit Schitzenswert

Nutzung Verwltung (Bibliothek / Wohnen)
1-21/2-Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0
4-41/2 - Zimmer 0
5 Zimmer 1
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 16'000.00 97.1%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 15'540 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 2'410'400 0.6%

Heizungstyp / Baujahr

Elektroheizung

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

in 5-10 Jahren

Nasszellen / Kiiche

Leitungen in 5-10 Jahren
Bodenbeléage / Wande in 5-10 Jahren
Heizung in 5-10 Jahren

SFr. 500'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 500'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 500'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 15'540.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xls Promenade 88
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Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Rathaus
Parzellen-Nummer 129
Baujahr Uber 100 Jahre
letzte Renovationen 1996
Schutzwurdigkeit Schitzenswert
Nutzung Verwaltung

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 0.00
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 46'730 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 7778700 0.6%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1988

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschéatzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen
Bodenbeléage / Wande in 5-10 Jahren SFr. 100'000.00
Heizung in 1-5 jahren SFr. 50'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 50'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

SFr. 100'000.00

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 150'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 46'730.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 50'000.00

Bestandesaufnahme 2011.xls Rathaus

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Berglistutz 8
Parzellen-Nummer 174
Baujahr

letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit keine

Nutzung

Verwaltung (Kreis/Bezirk)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

SFr. 34'800.00

Betriebskosten 82006-2010

in Rechnung Rathaus

Versicherungewert GVG

SFr. 1'164'200

Heizungstyp / Baujahr

Olheizung

Fernwarme Rathaus

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

SFr. 250'000.00

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

SFr. 250'000.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 250'000.00

Jahrlich wiederkehrende

Betriebskosten

in Rechnung Rathaus

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Bestandesaufnahme 2011.xIs Berglistutz 8

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Betriebsgebaude VBD
Parzellen-Nummer 917

Baujahr 1997

letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit keine

Nutzung

Verwaltung (Werkbetrieb)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer
Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 0.00
Betriebskosten 22006-2010 SFr. 63'849 Betriebskosten in %

Versicherungewert GVG

SFr. 10'488'100

0.6%

Heizungstyp / Baujahr

Holzschnitzel

1997

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach / Vorplatz

in 1-5 Jahren

SFr. 120'000.00

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

in 5-10 Jahren

SFr. 150'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 120'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

SFr. 150'000.00

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 270'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 63'849.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 120'000.00

Bestandesaufnahme 2011.xls VBD

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt Kehrichtverladestation, Clavadelerstrasss 4
Parzellen-Nummer 2129

Baujahr 1976

letzte Renovationen 1988

Schutzwurdigkeit keine

Nutzung Verwaltung (Werkbetrieb)

1-21/2 - Zimmer 0
Wohneinheiten 3-31/2 - Zimmer 0

4-41/2 - Zimmer 0

5 Zimmer 1

Mieteinnahmen @2006-2010 SFr. 48'000.00 73.1%
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 35'067 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 5'597'100 0.6%
Heizungstyp / Baujahr Olheizung 1988

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

in 1-5 jahren

SFr. 150'000.00

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

in 1-5 jahren

SFr. 50'000.00

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

SFr. 200'000.00

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

Uber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 200'000.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 35'067.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 200'000.00

Bestandesaufnahme 2011.xls KMA

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften

Stand: Juli 2011

GEIVIEINDE

_Il DAVOS

Objekt ARA Gadenstatt, Glaris
Parzellen-Nummer 3441

Baujahr 1977/ 1998
letzte Renovationen

Schutzwurdigkeit keine

Nutzung

Verwaltung (Werkbetrieb)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer

3-31/2 - Zimmer

4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer

Mieteinnahmen @2006-2010

SFr. 0.00

Betriebskosten 22006-2010

SFr. 70'917 Betriebskosten in %

Versicherungewert GVG

SFr. 7'731'500

0.9%

Heizungstyp / Baujahr

Olheizung 2001

Immobilien-Strategie

Erhalten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20%

SFr. 0.00

Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten

SFr. 70'917.00

Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten

SFr. 0.00

Die Instandhaltung wird Gber den laufenden Unterhalt (Betriebskosten) sicher gestelit.

Bestandesaufnahme 2011.xls ARA

29.07.2011





Sanierungsbedarf Gemeindeliegenschaften M Gemvenoe

Stand: Juli 2011

“1ImDAVOS

Objekt Schitzenhaus Islen
Parzellen-Nummer 2124
Baujahr 1919

letzte Renovationen 1979
Schutzwurdigkeit Erhaltenswert

Nutzung

Verwaltung (Sport)

Wohneinheiten

1-21/2-Zimmer
3-31/2 - Zimmer
4 -41/2 - Zimmer

5 Zimmer
Mieteinnahmen 2006-2010 SFr. 0.00
Betriebskosten g2006-2010 SFr. 8'000 Betriebskosten in %
Versicherungewert GVG SFr. 946'000 0.8%

Heizungstyp / Baujahr

Elektroheizung

Immobilien-Strategie

Abwarten

Kostenschétzung Teilsanierung

Dach

Fassade / Fenster

Nasszellen / Kiiche

Leitungen

Bodenbeléage / Wande

Heizung

Kostenschatzung Gesamtsanierung

Gebaudevolumen / m3

BKP 1 (Vorbereitungsarb)

BKP 2 (Gebaude) m3

BKP 4 (Umgebung) m2

BKP 5 (Baunebenkosten)

Investitionsbedarf in

1-5 Jahren

Investitionsbedarf in

5-10 Jahren

Investitionsbedarf in

tUber 10 Jahren

Total Kostenschatzung +/- 20% SFr. 0.00
Jahrlich wiederkehrende Betriebskosten SFr. 8'000.00
Indexstand: Juli 2011 = 100.8 / Basis 2010 = 100

In Finanzplan / Budget 2012-2016 enthalten SFr. 0.00

Die Instandhaltung der Liegenschaft beschrankt sich auf das Vermeiden von Schaden.

Bestandesaufnahme 2011.xls Schiitzenhaus Islen

29.07.2011






GROSSER LANDRAT
AMTSJAHR 2011

Postulat BEILAGE NR. 284

Betreffend Sanierungsplan Gemeindeliegenschaften

Ausgangslage

Die Gemeinde ist im Besitz von verschiedenen Liegenschaften, die sich in Funktion und Nutzung
unterscheiden. Der bauliche Zustand dieser Liegenschaften ist sehr unterschiedlich. Einzelne
Liegenschaften wurden bereits renoviert oder deren Erneuerung ist in Planung, andere Liegenschaften
sind sehr sanierungsbeduirftig.

Im Finanzplan 2011-2014 ist in der Investitionsrechnung lediglich die Sanierung der Liegenschaft
Mattastrasse 3a+3b ,Bolgenblick’ mit 3 Mio. budgetiert. Keine weiteren grésseren Sanierungen von
Gemeindeliegenschaften sind bis 2014 vorgesehen.

Ende 2009 wurden in einzelnen Wohnliegenschaften Mietzinserhdhungen durch die Gemeinde
angekindigt und auf Frohjahr 2010 durchgesetzt. Dabei wurden die Liegenschaften in drei Standards von
tief, mittel und hoch eingeteilt. Die Einfihrung von marktgerechten Mietzinsen ist mit dem entsprechenden
baulichen Zustand des Mietobjektes gleichzustellen.

Eine kurz-, mittel- und langfristige Planung der notwendigen Sanierungen in samtlichen Gemeinde-
liegenschaften soll in den Finanzplan der Gemeinde einfliessen.

Die kurzfristige Ausfiihrung von dringend notwendig gewordenen Investitionen, wie z.Bsp. der
Heizungsersatz in der Liegenschaft Belmont, sind kinftig zu vermeiden, was gleichzeitig einer
Kostenoptimierung férderlich ware. Die geplante Gesamtsanierung ist kostenglnstiger als punktuelle,
kurzfristig durchgefiihrte Sanierungen.

Mit einer Liegenschaftslibersicht erhalten wir

» einen |nvestitionsplan fur Sanierungen der Gemeindeliegenschaften ab 2011
> eine Entscheidungsgrundlage fur alifallige Liegenschaftsverkaufe

» eine Entscheidungsgrundlage fur alifillige Neubauprojekte

Antrag

Aufgrund des unklaren Investitionsbedarfes in Gemeindeliegenschaften wird der KLR beauftragt, eine
Ubersicht samtlicher Gemeindeliegenschaften mit folgenden Kriterien (nicht abschliessend) zu erstellen:
Liegenschaft mit den einzelnen (Wohn-)einheiten

Lage, Baujahr, Renovationsdaten

Amtlicher Verkehrswert und Buchwert

Fremdfinanzierung und Verzinsung

Mietzinsen und weitere Einnahmen

Betriebskosten

Bausubstanz und Renovationsbedarf (insbesondere aufgrund des baulichen Zustandes von
Fassade, Dach, Fenster, Heizung, Kliche, B&der, sanit4re und elektrische Leitungen,
Bodenbeldge etc.). Dies ist als Grobkostenschatzung anzugeben. Auf externe
Spezialistenberatung/-studien mit Kostenfolge soll vorerst verzichtet werden.

VVVVVYVYYV

Davos, 17. Marz 2010

Hanspeter Ambah!

7/

Mitunterzeichner
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KLEINER LANDRAT - GEMEINDE
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BEILAGE NR. 285

Sitzung vom 26.07.2011
Mitgeteilt am 29.07.2011
Protokoll-Nr. 11-634
Reg.-Nr. [Nummer]

An den Grossen Landrat

Bauabrechnung Sanierung und Erweiterung Hallenbad

1. Ausgangslage

Am 2, Juni 2002 stimmte das Davoser Volk zum zweiten Mal Uber einen Hallenbad-Kredit ab. Die
Gesamtaufwendungen inkl. MWST waren mit Fr. 11'922'080.— veranschlagt. Dieser wurde in der
Folge auch vom Volk genehmigt. Der Kredit beinhaltete sowohl die Sanierung wie auch die
Erweiterung des Bades. Aufgrund der geplanten Bauten war auch eine Erh6hung des Kostende-
ckungsgrades von heute 50 % auf neu rund 70 % vorgesehen. Weiter sollte das geplante Projekt
die Bedurfnisse samtlicher Bevélkerungskreise und Alterskategorien abdecken.

2. Projekt

Das bestehende Hallenbad wurde in Richtung Siidosten mit einem einfachen dreigeschossigen
Baukdrper erweitert.

Im Untergeschoss des Erweiterungsbaus wurde die gesamte Technik der Hallenbaderweiterung
untergebracht. Dem Untergeschoss angegliedert wurden ein Anlieferungsschacht sowie der
Ersatz der Trafostation.

Das Erdgeschoss des Erweiterungsbaus wurde zur rdumlichen Erweiterung der bestehenden
Badehalle. Der Haupteingang des bestehenden Bades, die Eingangshalle, die Garderoben und
Duschen erflllen auch weiter ihre Funktion im neuen Konzept. Im neuen Erdgeschoss findet der
Badegast in funktionell tibersichtlichen Rdumen ein vielfaltiges Badeangebot.

Im Ober- und Dachgeschoss entstand auf insgesamt 1'100 m? Flache eine attraktive Wellness-
anlage. Im Obergeschoss befindet sich der Empfangsbereich der Wellnessanlage mit hellen
R&umen und herrlichem Blick zum Kurpark und im Dachgeschoss ist auf rund 3'000 m? Grundfl&-
che ein attraktives Wasserangebot untergebracht. Hinter den Wellnessrdaumen liegen Luftungs-
technik, die Erschliessungs- und Fluchttreppen.
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3. Fertigstellung

Baubeginn fur die Erweiterung war im Jahr 2003, die Sanierung des bestehenden Bades wurde
2005 in Angriff genommen. 2006 waren alle Bauteile vollendet und dem Nutzer Ubergeben. Die
offizielle Ubergabe an den Eigentimer wurde durch den dannzumaligen Gemeindearchitekten
und der ausfuihrenden Generalunternehmung HRS Real Estate AG wahrgenommen.

Ein grosser Teil der Zahlungen war zu diesem Zeitpunkt bereits erfolgt. Unter anderem auch eine
Gewinnbeteiligung an die Firma HRS AG aufgrund einer damals ausgewiesenen Kostenunter-
schreitung. Die Bauabrechnung war zu diesem Zeitpunkt erstellt, aber noch genehmigt.

Die Erfolgsbeteiligung der Firma HRS Real Estate AG belief sich im Zeitraum April 2003 bis
Dezember 2006 auf Fr. 310'000.— exkl. MWST bzw. Fr. 333'660.— inkl. MWST. Von diesen
Fr. 333'560.— hatte die HRS AG Fr. 190'000.— im Jahr 2011 der Gemeinde zuriickbezahlt (siehe
letzter Absatz unten). Es sind der HRS Real Estate AG Fr. 143'560.— als Gewinnbeteiligung
verblieben.

Beim Amtsantritt der neuen Gemeindearchitektin gehorte diese Abrechnung zu den ersten
Aufgaben, die zu erledigen waren. In der darauf folgenden Zeit, auch nach Gespréchen mit der
Betriebsleitung Hallenbad, zeigte sich, dass noch viele Pendenzen offen waren. Einige teilweise
elementare Arbeiten waren noch nicht ausgefiihrt worden. Das hat die Gemeindearchitektin
bewogen, die inzwischen erstellte Bauabrechnung nicht abzunehmen.

Darauf hin wurde das Gesprach mit der Firma HRS Real Estate AG gesucht. Der Kleine Landrat
wie auch die GPK wurden periodisch dariber mindlich und schriftlich informiert. Aufgrund der
strittigen Punkte, welche Millionenhéhe erreichten, beschloss der Kleine Landrat, dass Dr. H.J.
Kistler die Interessen der Gemeinde vertreten soll. In den Jahren 2008 bis 2011 fanden diverse
Gesprache zwischen den Parteien statt. Leider waren diese nicht sehr zufriedenstellend. Es
konnten nur wenige Fortschritte erzielt werden. Es zeigte sich in den vielen Gesprachen, die
zwischen der Rechtsvertretung Dr. H.J. Kistler, dem Landammann und der Gemeindearchitektin
gefuhrt wurden, dass sich die Gemeinde rechtlich in einer sehr unginstigen Position befindet.
Grund dafiir waren die dannzumal abgeschlossenen Vertrage, welche zu wenig detailliert waren,
d.h. es wurde teilweise versdumt, der Firma HRS AG einen genau definierten Leistungsauftrag
vorzugeben.

Aufgrund dieser Sachlage wurde Dr. H.J. Kistler im Frihjahr 2011 beauftragt ein letztes Mal mit
der Firma HRS Real Estate AG Kontakt aufzunehmen. Das Ergebnis des weiteren Treffens war
eine Einmalzahlung der Firma HRS Real Estate AG in der Héhe von Fr. 190'000.—. Diesem
Vergleich hat der Kleine Landrat auf Anraten des Rechtsvertreters an der Sitzung vom 5. April
2011 zugestimmt.

4. Wo sind die Problemstellen?

Schon frith zeigten sich diverse Méngel sowie zusétzliche Arbeiten, die nach Meinung des
Kleinen Landrates als zwingend erachtet wurden, die aber nicht zur Ausflihrung gelangt sind.
Weiter wurden wéhrend der Planungsarbeiten zum Bad unzutreffende Annahmen getroffen, was
wiederum zu hdheren Betriebskosten fiihrte. Es sind dies im Wesentlichen, wie mittels Einschrei-
ben am 1. April 2008 der HRS Real Estate AG mitgeteilt:

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Sanierung und Erweiterung Hallenbad, Bauabrechnung - 26.07.2011
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—  Vorarbeiten Abwarmenutzung

— Zustand Boden Schwimmbecken

— Energieverbrauch

—  Warmepumpe

— LOftungsanlage Altbau

—  Heizung/Sanitar im Bereich Warmemessung und Eternitleitungen
— Badewassertechnik

—~  Alarm, fehlendes Betriebssystem

Die Sanierung eines (ber 40-jdhrigen Bades ist ein kostspieliges Unterfangen. Es ist darum
nachvollziehbar, dass man sich damals auf das Notwendigste beschrankte. Aus heutiger Sicht
wurden allerdings einige dieser Arbeiten nicht ausgefiihrt. Abgesehen von den Betriebsausféllen
werden demnach bei weiteren Sanierungsarbeiten in den nédchsten Jahren nicht nur zusétzliche
Kosten verursacht sondern zum Teil noétige Investitionen nachgeholt.

5. Weiteres Vorgehen

Der Kleine Landrat hat auf Antrag des Hochbauamtes einen Planungsauftrag in den Bereichen
Heizung/Luftung/Elektro/Sanitér an die Firma Amstein und Walthert, Chur, erteilt. Ziel der ersten
Phase ist eine Beurteilung der vorhandenen technischen Anlagen sowie die weiteren Sanie-
rungsschritte hinsichtlich der haustechnischen Anlagen festzulegen. Ebenfalls soll ein Spezialist
fur die Badewassertechnik die Revision begleiten. Dieser Bereich ist vor allem auch im Zusam-
menhang mit den neuen SIA-Normen, welche demnéchst in Kraft treten, nétig. Aus Synergie-
griinden ist das Zusammenarbeiten der beiden Planer sinnvoll.

6. Finanzen

Im Finanzplan der Gemeinde sind in den néchsten 5 bis 7 Jahren insgesamt rund 5 bis 7 Mio.
Franken fur Arbeiten im Hallen-/Wellnessbad vorgesehen. Diese Kosten umfassen einerseits
Arbeiten, die wahrend der Umbau- und Erweiterungsphase nicht ausgefiithrt wurden, anderseits
aber auch Arbeiten, die aufgrund des Lebenszyklus anstehen.

7. Besucherzahlen / Shop

Neben einigen nicht sehr erfreulichen Punkten méchte es der Kleine Landrat doch nicht vers&u-
men auch Positives zu erwghnen. Die Besucherzahlen sind seit Anbeginn weit Uber den Erwar-
tungen. Sie sind zwar in den letzten ein, zwei Jahren auch im Zusammenhang mit der Baustelle
Kongresszentrum und infolge zunehmender Konkurrenz wieder etwas zuriickgegangen. Insge-
samt wird das Bad aber von Einheimischen und Gasten sehr geschatzt und erfiillt damit den Sinn
und Zweck voll und ganz.

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Sanierung und Erweiterung Hallenbad, Bauabrechnung - 26.07.2011





4/5

8. Bauabrechnung

Verpflichtungskredit vom 2. Juni 2002 Fr. 11'922'080.00
Bauabrechnung vom 20. April 2006 Fr. 11'563'652.00
Kantonsbeitrag Amt fur Wirtschaft und Tourismus Fr. 500'000.00

Abrechnung Verpflichtungskredit ,,Neubau Hallenbad*

8.1. Kreditabrechnung

Verpflichtungskredit vom 2. Juni 2002 Fr. 11'080'000.00
7.6 % Mehrwertsteuer Fr. 842'080.00
Verpflichtungskredit inkl. MWST Fr. 11'922'080.00

8.2. Kostenabrechnung

Neubau geméss Bauabrechung HRS vom 20. April 2006 Fr. 11'5621'155.60
Baunebenkosten 2003 + 2004 geméss Kontoauszug Fr. 42'496.40
Gesamtkosten Erweiterung Hallenbad Fr. 11'563'652.00
8.3. Kostenunterschreitung beim Verpflichtungskredit Fr. 358'428.00
-3.00 %
8.4. Beanspruchung Verpflichtungskredit
Investitionsrechnung 2003, Konto 343.503.03 Fr. 7'623'126.15
Investitionsrechnung 2004, Konto 343.503.03 Fr. 4'439'941.95
Investitionsrechnung 2006, Konto 343.503.03 Fr. -398'428.00
Total aktivierte Investitionen Fr. 11'564'640.10
Investitionsrechnung 2007, Konto 343.503.02 Fr. 93'675.00

Fr. 11'658'315.10

Investitionsrechnung 2008: Kosten gehen zu Lasten Unterhalt.

Die Differenz von Fr. 988.10 zwischen der Kostenabrechnung HRS AG von Fr. 11'5663.562.00
und dem Total aktivierte Kredite Fr. 11'564'640.10 kann zum heutigen Zeitpunkt nicht mehr
nachvollzogen werden.

Kantonsbeitrag gemass Investitionsrechnung 2003 Fr. 400'000.00
Kantonsbeitrag gemass Investitionsrechnung 2004 Fr. 100'000.00
Total passivierte Kantonsbeitridge Fr. 500'000.00

Pro memoria aus Jahresrechnung 2002

Planungskredit 2002 (Voranschlagskredit) Fr. 400'000.00
Planungskosten 2002 gemé&ss Kontoauszug Fr. 377'670.00

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Sanierung und Erweiterung Hallenbad, Bauabrechnung - 26.07.2011
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Sanierung Hallenbad

Folgende Arbeiten waren Inhalt der Sanierung: Einerseits die bestehenden Garderoben, ander-
seits das bestehende Hallenbad. Weitere Ausfihrungen wurden zur Sanierung dannzumais nicht
gemacht. Die Kosten der Sanierung wurden in der Volksabstimmung vom 2. Juni 2002 auf
Fr. 4'325'520.— (inkl. MWST) beziffert. Die Kosten wurden als gebundene Ausgaben bezeichnet
und via Voranschlagskredit genehmigt.

Antrag an den Grossen Landrat:
Die Bauabrechnung Erweiterung Hallenbad in der Héhe von Fr. 11'658'315.10 wird genehmigt.

Gemeinde Davos
Namens des Kleinen Landrates

Hans Peter Michel Michael Straub
Landammann Landschreiber
Aktenauflage

— HRS Hauser Rutishauser Suter AG, Bauabrechnung vom 20. April 2006 und 20. Juli 2011

— Hochbauamt, Stellungnahme "Sanierung und Erweiterung Hallenbad - Mangel" an HRS
Hauser Rutishauser Suter AG vom 1. April 2008 (inkl. 5 Beilagen)

— Kleiner Landrat, Vereinbarung Gemeinde Davos mit HRS Real Estate AG betreffend
Hallenbad Davos, Beschluss vom 5. April 2011

— Gemeinde Davos, Botschaft zur Volksabstimmung vom 2. Juni 2002

Gemeinde Davos, Kleiner Landrat - Sanierung und Erweiterung Hallenbad, Bauabrechnung - 26.07.2011
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BEILAGE NR. 286

Sitzung vom 12.07.2011
Mitgeteilt am 15.07.2011
Protokoll-Nr. 11-599
Reg.-Nr. B3.1.1

An den Grossen Landrat

Stellungnahme des Kleinen Landrates zur Interpellation von Florian Kamnik betref-
fend Zukunft des Seelis auf dem Wildboden

1. Veranlassung

Landrat Florian Kamnik, Mitglied des Grossen Landrates, hat am 14. April 2011 eine Interpellati-
on im Zusammenhang mit der Sicherung des Seelis auf dem Wildboden eingereicht und dem
Kleinen Landrat verschiedene Fragen gestellt.

2. Stellungnahme des Kleinen Landrates

Der Kleine Landrat nimmt zu den aufgeworfenen Fragen (kursiv) wie folgt Stellung:

1.  Welche Massnahmen wurden in den vergangenen 15 Jahren im Bereich des Seelis auf dem
Wildboden umgesetzt? Wurden aufgrund der tiberlagerten Schutzzone Wildboden kantonale
Stellen bzw. Gelder miteinbezogen? Lé&sst sich gegebenenfalls etwas zum Erfolg dieser
Massnahmen sagen?

Im Rahmen der Nutzungsplanung ist die Schutzzone Wildboden ausgeschieden und in der
Landschaftsabstimmung vom 4. Marz 2001 vom Davoser Stimmvolk angenommen worden.
Die Schutzzone umfasst Kulturgiter, geologische Besonderheiten und naturnahe Standorte
und dient dem Schutz dieser Objekte. Zu den naturnahen Standorten geh&rt auch der Weiher
Wildboden. Hier sind in den letzten Jahren auf Antrag des 6rtlichen Jagd- und Fischereiauf-
sehers und des Umweltamtes der Gemeinde die Grundlagen fiur Pflegemassnahmen erarbei-
tet worden.

Bereits mit Schreiben vom 4. August 2009 hat die Gemeinde Frau Maria von Ballmoos, Bio-
login, beauftragt, Informationen zum Wildbodenseelein zu sammeln, den Ist-Zustand darzule-
gen und mogliche Pflegemassnahmen vorzuschlagen. Die umfassende Arbeit mit dem Titel
sWildboden Davos/Standortbestimmung und Empfehlung zur Pflege“ ist im Dezember
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2009 der Gemeinde vorgelegt worden. Zur Beantwortung der Fragen sind nachfolgend auch
die Feststellungen und Erkenntnisse dieses Berichtes hinzugezogen worden.

Weil der Weiher zu einem Biotop von regionaler Bedeutung gehért (FM-15565), dirfen Ein-
griffe zur Pflege und Erhaltung desselben nur in Absprache mit dem Kanton, vertreten durch
das Amt fur Natur und Umwelt (ANU), durchgefiihrt werden. Deshalb hat das Umweltamt der
Gemeinde mit Schreiben vom 27. Marz 2010 das ANU Graubiinden ersucht, die im Bericht
vorgeschlagenen Massnahmen zu prifen und der Gemeinde die Zustimmung fir eine Um-
setzung derselben zu erteilen. Mit Schreiben vom 8. Oktober 2010 hat nun das ANU Grau-
binden die entsprechende Zustimmung mit Auflagen gegeben. Weil die Zustimmung des
ANU - fir eine sorgféltige Planung der Arbeiten — damals zu spéat erfolgte, ist die Umsetzung
der Pflegemassnahmen auf Herbst 2011 verschoben worden.

Die Kosten fiir die Pflegemassnahmen im Umfang von rund Fr. 31°500.-- werden vom Amt fir
Jagd und Fischerei Graublinden, im Rahmen von Hegemassnahmen, von der Stiftung Natur-
land SNL und von der Gemeinde Davos getragen. Die entsprechenden Zusicherungen sind
bereits eingeholt worden.

Weil bisher noch keine Pflegemassnahmen umgesetzt wurden, kann auch nichts tber deren
Erfolg berichtet werden.

2. Welchen Stellenwert hat das Areal des Seelis auf dem Wildboden fiir die Gemeinde? Ist es
ein bedeutendes Objekt des Naturschutzes, der Naherholung fiir Einheimische oder ein Ziel
des Sommertourismus?

Die Interpeliation beschrénkt sich auf den Weiher und die angrenzenden Moorflichen. Moore
sind generell nach Bundesgesetz vom 1. Juli 1966 tber den Natur- und Heimatschutz (NHG)
geschitzt. Der Wildboden ist als Ganzes Bestandteil des Landschaftsobjektes L-811, das
Moor mit dem Seelein ist im offiziellen Flachmoorinventar als Objekt FM-15'565 aufgefiihrt.
Beide Objekte sind von regionaler Bedeutung und daher nach Art. 18 NHG geschiitzt.

Gemdss Art. 79 des Baugesetzes der Gemeinde Davos ,sind in der Schutzzone Wildboden
stérende Eingriffe untersagt. Als solche gelten insbesondere neue Bauten und Anlagen, Ter-
rainverdnderungen sowie stérende Nutzungen. Bestehende Bauten und Anlagen dirfen er-
halten und angemessen erweitert werden. Die Baubehédrde lrifft die notwendigen Massnah-
men zur Pflege und Kennzeichnung der geschiitzten Gebiefe. Land- und forstwirtschaftliche
Nutzung sowie der Betrieb des Waldfriedhofs sind im Rahmen des Zonenzwecks und der
Pflegemassnahmen zuléssig"“.

Eigentimerin des Weihers und der angrenzenden Moorflichen und Weiden ist die Atzungs-
genossenschaft Wildboden Davos. Die ganze Fldche um das Wildbodenseelein wird bewei-
det. Im Herbst 2009 waren es Pferde. Seit Anfang der 1980er Jahre wird die Seemulde nicht
mehr gediingt, allerdings erfolgt durch den Weidgang nach wie vor ein schwacher Diingerein-
trag. Im Winter fihrt die Langlaufloipe durch das Gebiet. Anfang der 1990er Jahre wurde die
Linienfihrung so angepasst, dass die Loipe ausserhalb der Moorvegetation geflihrt wird. Am
nordéstlichen Rand des Seeleins ist eine kleine ,wilde" Feuerstelle entstanden. Diese wird
aber eher selten frequentiert.
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Die touristische Nutzung der Fldchen zur Naherholung ist zurzeit gering. Eine Erhéhung der-
selben wirde sich mit den Anliegen des Naturschutzes und des Amtes fiir Jagd und Fischerei
Graubiinden nicht vereinbaren lassen. Bestimmte Flachen wie die Hochmoorbulten am sudli-
chen Rand sind gegeniber Trittschdden sehr empfindlich. Deshalb darf hier weder die Be-
weidung noch die touristische Nutzung intensiviert werden. Erwdhnenswert ist noch die Be-
deutung des Weihers als Laichgewdsser fiir die Grasfrosche. Diese Uberwintern in der
Talsohle beim Sertigbach und wandern dann im Frihjahr zum Wildbodenweiher. Auch der
Alpenmolch benutzt das Gewasser zum Laichen.

Die Atzungsgenossenschaft Wildboden Davos, als Eigentimerin, unterstiitzt die Anliegen der
Gemeinde, die entsprechenden Naturschutzflachen zu pflegen und zu erhalten. Sowohl die
Eigentimerin als auch alle involvierten behérdlichen Instanzen sind nur an einer Weiterfiih-
rung der bisherigen Nutzung interessiert. Der Naturschutz geniesst somit hier prioritaren Stel-
lenwert.

3. Welche Massnahmen sind zur Entwicklung des Areals und zur Sicherung von Seeli und
Moorgebiet zu treffen? Kann eine einfache Ausbaggerung entscheidend zur Lésung beitra-
gen? Welchen Ausbaustandard méchte der Kleine Landrat in welchem Zeitraum erreichen?

Unter der Pflicht, dass der Naturschutz prioritdren Stellenwert geniesst, sind die von der Ge-
meinde zu treffenden Massnahmen in der bereits erwahnten Arbeit (siehe dazu dritten Ab-
schnitt des ersten Fragenkomplexes) aufgefiihrt. Nachfolgend werden die vorgesehenen
Massnahmen kurz zusammengefasst:

Sicherung der Wasserzufuhr: Die Wasserzufuhr ist fir den Fortbestand des Seeleins zentral.
Deshalb soll die Wasserzufuhr erhoht und eine Mindestmenge festgelegt werden. Die Ge-
meinde hat im Herbst 2010 mit der Stiftung Zurcher Héhenklinik Wald und Clavadel (ZHD)
eine Vereinbarung fur einen erhéhten Wasserbezug fur den entsprechenden Weiher abge-
schlossen. Die erhdhte Wasserabgabe beschrankt sich auf die Monate Mai bis September
und liegt in der Gréssenordnung von 10 Liter/Minute.

Mit dieser Wassermenge sollte der Wasserspiegel gegeniiber dem Wasserstand vom Herbst
2009 um 15 bis 20 cm angehoben werden kénnen. Die benétige Wassermenge flir das Errei-
chen der Ziele muss spater mittels Versuchen festgelegt werden. Ab Mitte Juni kann der
Wasserstand variieren, da dann ausgeschliipfte Insekten- und Molchlarven trockenen Stellen
aktiv ausweichen kénnen.

Mechanische Eingriffe: Ein Teil der Grossseggen soll mit einem kleinen Bagger mechanisch
entfernt werden. Aufgrund des festgestellten Bodenaufbaus muss dabei im Bereich der Mul-
de und des Weihers dusserste Vorsicht geboten werden. Bei den Grabarbeiten darf die da-
runter liegende Lehmschicht nicht durchstossen werden, da sich sonst die ganze Mulde
schnell entwéssern und sowohl Moor wie auch Seelein verschwinden wiirden. Mechanische
Eingriffe durfen nur im Spétherbst erfolgen, wenn sich die Amphibien zuriickgezogen haben.

Weitere Massnahmen: Die erwdhnten Massnahmen sind von der Atzungsgenossenschaft
Wildboden genehmigt und durch einen Brunnen und einen Zaun noch ergénzt worden.

Alle Massnahmen werden im Herbst 2011 im Rahmen der Hegepflicht der Jagerinnen- und
Jagerkandidaten, unter der Leitung des o6rtlichen Jagd- und Fischereiaufsehers, Andrea Am-
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buhl, und des Hegeobmanns der Jagersektion Davos, Georg Flury, ausgefilhrt. Die Jagersek-
tion Davos wird zukiinftig auch fiir den Unterhalt sorgen.

Weil der Weiher zu einem Biotop von regionaler Bedeutung gehort (FM-15565), durfen
Eingriffe zur Pflege und Erhaltung desselben nur in Absprache mit dem Amt fur Natur und
Umwelt (ANU) durchgefuhrt werden. Die Massnahmen, die von der Wildhut im Herbst 2011
unter der 6kologischen Baubegleitung von Maria von Ballmoos umgesetzt werden, sind so-
wohl von der Fachstelle als auch von der Eigentimerin genehmigt worden. In Sachen ,Aus-
baustandard” sind in diesem Fall die Interessen des Naturschutzes und der Eigentiimerin
ausschlaggebend. Dies gilt auch fur zukiinftige Eingriffe.

Aufgrund der gemachten Erlauterungen bzw. der bereits eingeleiteten Massnahmen ist der Kleine
Landrat der Auffassung, dass die Zukunft des Seelis auf dem Wildboden gesichert werden kann.
Die Forderungen der Interpellation werden als bereits erledigt betrachtet.

Gemeinde Davos
Namens des Kleinen Landrates

e {/{’/Z/W%(i f ) e

/ -y \U-
Hans Peter Michel Michael Straub
Landammann Landschreiber

Beilage/n
— Interpellation Florian Kamnik vom 14. April 2011 betreffend Zukunft des Seelis auf dem
Wildboden
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GROSSER LANDRAT
AMTSJAHR 2011

. BEILAGE NR. 287
Interpellation

Florian Kamnik (FDP)

Zukunft des Seeli auf dem Wildboden sichern

Das Seeli auf dem Wildboden mit seinen angrenzenden tbersichtlichen Moorflachen
gehort zu den wertvollen landschaftlichen Schonheiten, die es im Landwassertal zu
entdecken und wertzuschatzen gilt. Allerdings macht das Areal heute einen etwas
vernachlassigten Eindruck.

Das eigentliche Seeli ist flaichenmassig nur noch ein kleiner seichter Tumpel. In
nachster Zeit droht er komplett zu verschwinden und das Land zu versteppen. Die
fortschreitende und offensichtliche Verlandung veréndert das Biotop wie auch das

L andschaftsbild. Zudem setzt die seit Anfang Jahr ausgepragte Trockenheit bzw. die
mangeinde Niederschlagsmenge im Raum Mittelbiinden/Landwassertal dem Seeli
aufgrund seines geringen Volumens stark zu. Flora und Fauna (u.a. Amphibien) sind
— wenn nicht akut, so doch mittelfristig — gefahrdet.

Vor diesem Hintergrund stelle ich dem Kleinen Landrat folgende Fragen:

1. Welche Massnahmen wurden in den vergangenen 15 Jahren im Bereich des
Seeli auf dem Wildboden umgesetzt? Wurden aufgrund der Uberlagerten
"Schutzzone Wildboden" kantonale Stellen bzw. Gelder miteinbezogen? Lasst
sich gegebenenfalls etwas zum Erfolg dieser Massnahmen sagen?

2 Welchen Stellenwert hat das Areal des Seeli auf dem Wildboden fur die Gemein-
de? Ist es ein bedeutendes Objekt des Naturschutzes, der Naherholung fur Ein-
heimische oder ein Ziel des Sommertourismus?

3. Welche Massnahmen sind zur Entwicklung des Areals und zur Sicherung von
Seeli und Moorgebiet zu treffen? Kann eine einfache Ausbaggerung entschei-
dend zur Lésung beitragen? Welchen ,Ausbaustandard” méchte der Kleine Land-
rat in welchem Zeitraum erreichen?

Ich danke dem Kleinen Landrat fiir eine schriftliche Beantwortung.

o

Florian Kamnik
Davos, 14. April 2011
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Sehr geehrte Damen und Herren Landréte

Ich gestatte mir, Sie héflich zur Teilnahme an der 22. Ratssitzung einzuladen und unterbreite
Ihnen die nachfolgende Traktandenliste:

1. Protokoll

Das Protokoll der Sitzung vom 30. Juni 2011 sowie alle Gibrigen Unterlagen liegen ab sofort fir
die Mitglieder des Grossen Landrates im Biro Nr. 25 zur Einsichthahme auf.

2. Erarbeitung eines Masterplans zur Entwicklung der Region Davos

Beilage Nr. 269; Antrag des Kleinen Landrates vom 26. Juli 2011

Beilage Nr. 270: Postulat FDP-Fraktion betreffend Erarbeitung eines Masterplans Entwicklung
Davos vom 14. Januar 2010

Auflageakten: — Agglomerationsprogramm Davos, Unterlagen fir die Zwischenprifung

durch den Bund, Stand 21. Januar 2011

— Werkzeugkasten Erst- und Zweitwohnungen sowie touristische
Beherbergung vom 10. April 2010

— Regierungsbeschluss Protokoll Nr. 1206 vom 22. Dezember 2010
Stellungnahme Dr. Otmar Bénziger vom 29. Juni 2010

— Amt far Raumentwicklung, Nachtrag VI zum Baugesetz der Gemeinde
Davos vom 15. Juni 2011

— Leitbild der Gemeinde Davos "Stadt und Landschaft", bereinigt von der
Leitbildgruppe am 19. Mai 2009

— Legislaturziele 2009-2012 und Jahresziele 2011, Beschluss und Bericht des
Kleinen Landrates vom 7. September 2010

— Finanzplan fur die Jahre 2012 bis 2015, Beschluss und Bericht des Kleinen
Landrates vom 7. September 2010

3. Postulat Peter Baetschi betreffend sorgsamer Umgang mit Bodenfldchen in Davos,
Frage der Uberweisung

Beilage Nr. 271: Antrag des Kleinen Landrates vom 02. August 2011

Beilage Nr. 272: Postulat Peter Baetschi betreffend sorgsamer Umgang mit Bodenflachen
in Davos vom 30. Juni 2011
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4. Anpassung der Geschiftsordnung des Grossen Landrates, Umsetzung der Motion
Pilman, Stellungnahme des Kleinen Landrates

Beilage Nr. 273: Antrag des Kleinen Landrates vom 15. Méarz 2011

Beilage Nr. 274: Nachtrag | zur Geschéftsordnung des Grossen Landrates (DRB10.3)

Beilage Nr. 275: Motion Vladimir Pilman betreffend Geschéftsordnung des Grossen Landrates
vom 23. Mérz 2010

Beilage Nr. 276: Stellungnahme des Kleinen Landrates zu den Antrdgen der Vorberatungs-
kommission vom 02. August 2011

Beilage Nr. 277: Protokoll der Sitzung der Vorberatungskommission vom 14. April 2011

Beilage Nr. 278: Protokoll der Sitzung der Vorberatungskommission vom 09. Mai 2011

Beilage Nr. 279: Protokoll der Sitzung der Vorberatungskommission vom 25. Mai 2011

Beilage Nr. 280: E-Mails vom 20./26. Juli 2011 V. Pilman/C. Menn

6. Zukiinftige Ausrichtung des 6ffentlichen Verkehrs in der Gemeinde Davos

Beilage Nr. 281: Antrag des Kleinen Landrates vom 26. Juli 2011

Auflageakten: — PwC, Bericht "Handlungsoptionen fiir zukinftige Gestaltung des

Verkehrsbetriebs Davos" vom 15. Mérz 2011

— PwC, Unternehmerische Idee und Finanzplanung VBD vom 28. Juni 2011

— Stadtbus Chur AG, Offerte Bus-Betrieb Landschaft Davos vom 3. Mai 2010

— PostAuto Schweiz AG, Konzept zur VBD AG vom 10. Februar 2011

— Kleiner Landrat, Beschluss "Ausgliederung Verkehrsbetrieb Davos (VBD),
Finanzplanung, Kredit" vom 24. Mai 2011

— Kleiner Landrat, Beschluss "Projektstudie Ausgliederung Verkehrsbetrieb
Davos, Kredit" vom 11. Januar 2011

— Kleiner Landrat, Beschluss "Sanierungsprogramm, Massnahmen im
Bereich Verkehrs-betrieb (VBD)" vom 19. April 2011

— Departement Ill, Antwortschreiben vom 16. Mai 2011 samt Bericht VBD
vom 9. Mai 2011 zum Beschluss des Kleinen Landrates vom 19. April 2011

6. Sanierungsplan Gemeindeliegenschaften

Beilage Nr. 282: Antrag des Kleinen Landrates vom 02, August 2011

Beilage Nr. 283: Liegenschaftenverzeichnis mit Grobschatzung

Beilage Nr. 284: Postulat Hanspeter Ambuhl betreffend Sanierungsplan Gemeindeliegenschaf-
ten vom 17. Mérz 2010
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7. Sanierung und Erweiterung Hallenbad, Bauabrechnung

Beilage Nr. 285. Antrag des Kleinen Landrates vom 26. Juli 2011

HRS Hauser Rutishauser Suter AG, Bauabrechnung vom 20. April 2006

und 20. Juli 2011

— Hochbauamt, Stellungnahme "Sanierung und Erweiterung Hallenbad -
Mangel" an HRS Hauser Rutishauser Suter AG vom 1. April 2008 (inkl. 5
Beilagen)

— Kleiner Landrat, Vereinbarung Gemeinde Davos mit HRS Real Estate AG
betreffend Hallenbad Davos, Beschluss vom 5. April 2011

— Gemeinde Davos, Botschaft zur Volksabstimmung vom 2. Juni 2002

Auflageakten:

8. Interpellation Florian Kamnik betreffend Zukunft des Seelis auf dem Wildboden, Stel-
lungnahme des Kleinen Landrates

Beilage Nr. 286: Antrag des Kleinen Landrates vom 12. Juli 2011

Beilage Nr. 287: Interpellation Florian Kamnik betreffend Zukunft des Seelis auf dem Wildboden
vom 14, April 2011

9. Persénliche Vorstésse
10. Mitteilungen des Kleinen Landrates

Besichtigung Hallenbad

Im Anschluss an die ordentliche Sitzung findet eine Fuhrung und Information fir die Mitglieder
des Grossen und Kleinen Landrates sowie fiir die Medienvertreter durch Betriebsleiter Hallenbad,
Fausto Mazzoleni, zum Wellness- und Erlebnisbad statt. Dauer ca. eine Stunde, mit anschlies-
sendem kleinem Apéro.

Ich danke Ihnen fiir Ihre geschatzte Mitarbeit.

Freundliche Griisse

Namens des Grossen Landrates
Der Landratsprasident

S Wcer

Stefan Walser
Davos, 03. August 2011





